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1 UNE STRUCTURATION TERRITOIREUI REMET LE CENTREURG

CENTREV/ILLE AU COEUR DU DEVELOPPEMENT

'DQV XQ VRXFL GH SUR[LPLW« HW GH TXDOLW« GH YLH SRXU O@H:(
pour objectif de maintenir une armature territoriale multipolaire et de structurer le territoire par des services
a la population renforcés, notaenten ce qui concerra santé.

Cette armature territoriale comporte 4 niveaux

Le p6le majeurconstitué par CarhaRlouguerpdle central qui concentre des fonctions de
centralité importantes sans pour autant polariser sur tout le territoire

Les STOHV G @attXuefiesEfdldrités d€hateauneufl-Faou, GuémengurScorff,

Gourin, Huelgoat, Le FacetRostrenefPlouguernévejui jouent le réle de pdles principaux pour

OHXU EDVVLQ GH YLH UHVSHFWLI WRXW HQ «TXLOLEUDQW O
pble extérieur dont elles sont respectivement le plus proche

Les pbles relaisqui rassemblent 7 communes, Coray, Spézet, et PlshékFanu,
complémentaires de  ChateaundufFaou, SainNicolasdu-Pélem et  Gouarec,
FRPSO«PHQWDLUHY GH 5RVWUHQHQ %UDVSITHNaM aFRP SO «F
OB«TXLOLEUH H@®WeEH &DUKDL[ HW 5RV

Lespbles de proximitdormés des autres communes rurales, qui constituent elles aussi des lieux
LPSRUWDQWY SRXU OD YLH ORFDOH OH OLHQ VRFLDO HW Of¢

Armature territoriale du SCoT du Centre Ouest Bretagne - avril 2022

- ~Chateauneufid:

Légende

Pdles extérieurs

Péle majeur
Péles d’équilibre
Péles relais

Péles de proximité

X
Fond de carte : IGN BDTOPO 2018, IGN ADMIN EXPRESS 2018 &
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Le projet du territoire est ¢HQIRUFHU OYDWWUDFWLYLW« GHV FHQWUHYV SD
équipementet services FXOWXUHOV VSRUWLIV DGRWQENW WDWLXWY OG &R FG\
public.

P1.Conforter et développer les équipements et services

Les documents d'urbanisme locadentifient les sites et équipements existants et permettent leur
évolution. lls peuvedgalemenautoriser la création de nouveaux équipements, dans le respect des autres
dispositions du DOO.

CesdispositionglanslesGRFXPHQW YV G @ X U E D @aintientabrenfpreRiebitld @ffvedD X
santé G H @utirdlld)dportivet de loisiret au développement de la formation

P2.Localisation préférentielle des équipements et services

Les équipements et services setonalisés selon leur nature et leur rayonnement. Les plus structurants
serontLQVWDOO«V GODERUG GDQV OH SOXV KDXW QLYHDX GH O@DU

/IHV «TXLSHPHQWYVY HW VHUYLFHV GRQW OYDFWLYLW« HVW FRPSD
au sein des enveloppes batlissse localiseront préférentiellement di@sscentralitéslesenveloppes
baties

Le développement et la diversification permanente des usages du numérique, dans des domaines variés
tels que la santé, le travkil formation|a culture, les servicesiministratifimplique que le territoire
GLVSRVH GOXQH GHVVHUWH FRPSO2WH HW SHUIRUPDQWH

/IHV «WXGHV U«DOLV«HV ¢ OBRFFDVLRQ GH OJd«ODERUDWLRQ GH
ORFDX[ GH OOQKDELWDW 3/+ HW GHV RS«UDWLRQV G@ODP«QDJ
communications électroniques.

P3.Reépartition de surfaces dévolues aégguipementst infrastructurepar EPCI

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ OLPLWHQW OD FRQVRPP
développement des équipements et infrastructéi@smaximum, ces derniefd @ L enV &add. s
enveloppesGH FR Q V R PeBdad¥d rRtQrelS & agricoles (ENAF) maxisiaileantes

EnveloppemaximalesGH FR QV R P P D \dediBe aGx
equipements et infrastructures h@& RMHWYV GJH
nale, européenne oégionalgpar EPCI
CC HAUTE CORNOUAILLE 12ha
CCKREIBREIZH 14 ha
CC POHER COMMUNAUTE 12ha
CC MONTS D'ARREE 6 ha
CC ROI MORVAN CTE 21ha

TOTAL SCoT 65 ha

Janvier 2025 5
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Au regard deO @« YROXWLRQ GHV P «QoDehi¢is, Hals GussieSl DéispedBvids
démographiquele territoirea besoin deroduire 3600logementsiouveaux

Pour garantir la pérennité des services présents dans les@deslUH QRXYHOOH HQ ORJHPH

en tenant compte de& LI« UHQWY QLYHDX[ GH ODUPDWXUH WHUULWRULL
sein des centralités.

Armature territoriale du SCoT du Centre Ouest Bretagne - avril 2022

® Maél-Carhai: {
Yo 1l

Légende

Péles extérieurs

Péle majeur

S
1) Al Al
4IA Péles d’équilibre
By Poles relais
| Pdles de proximité
%
), = d. \Z P
3 } _— Voie jerree
% Ls ]
@ i ¢ === Axes structurants
Fond de carte : IGN BDTOPO 2018, IGN ADMIN EXPRESS 2018 <

PA.5SHQIRUFHU OxDUPDWXUH WHUULWRULDOH

Le SCoT définit la répartition des logemeats/eaux sue territoireSDU QLYHDX GODUPDWXUF
DYHF XQ UHQIRUFHPHQW GHV SUHPLHUV QLYHDX[ GHe0@dDUPDW
équipements,esviceetmobilités /G RITUH QR XY H OedStrephr(® de RJjdgdhiS/enié :

'$16 /8$503785( Production de logements
TERRITORIALE

TOTAL SCOT 3600
Pélemajeur 460

Pdles d'équilibre 670

Pdles relais 500

Pbles de proximité 190

Janvier 2025 6
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PAREPCI Production de logements
TOTAL SCOT 3 600
CC HAUTE CORNOUAIL 765
CC KRERREIZH 680
CC POHER COMMUNALU 655
CC MONTS D'ARREE 495
CC ROl MORVAN CTE 1 005

7TRXW RX SDUWLH GHV ORJHPHQWYV VX \¢m#dededtigabad gergri®@enVUH S UR
compte dan$a réponse aux besoins

P5. Tenir compte du tissu rural du Pays

Le territoire présente un habitat dispersé qui est un héritage a valorisegai@uttissant la proximité
souhaitée.

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH U«SDUWLVVHQW O@GRIlIEHH QRXYH:(
priorisante renforcement des villes et bourgertaines communes (communes fusionnées) disposent

GH SOXVLHXUV ERXUJV /HV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH G«ILQLVV
leurs fonctions a venir.

6L FHOD QH FRPSURPHW SDV OJREMHFWLI GH UHQIRUFHPHQW S
planificationSHXYHQW SU«YRLU DX UHJDUG GHV FDUDFW«ULVWLTXHYV

- danslesvilagesHQWHQGXV FRPPH GHV HQVHPEOHV EaWkY GODX P
de plus de 40 m? et sans usage agricGlé,VSRVDQW G@ZXQ OLHX GH YLH FROOF

- dans les hameaux, entendus comties ensembls GDX PRLQV KDELWDWLROQ\
SURFKHVY G@XQH YLOOH HW RX G@XQ ERXUJ

- par changement de destination de constructions issbdé&sséserve du respect de la prescription
P45, spécifique aux changements de destination

Dansles villages et hameaua nouvelle offre doit ®RVLWLRQQHU DX VHLQ GH OYHQYH
OH FDV GHV KDPHDX[ XQH YLJLODQFH DFFUXH TXDQW ¢ OD VHQ\
enjeux paysagers et patrimoniaux.

P6. XWWHU FRQWUH OB«WDOHPHQW XUEDLQ

/IHV GRFXPHQWYV G@XUEDQLYV P H ehsid(ebhatis dés Qommidivet BrivilédentV « U LV H (
la densification et le renouvellemaaieurs enveloppes urbaines

$ILQ GH OXWWHU FRQWUH O3«WDOHPHQW XUEDLQ O@RIIUH GH
préférentielle dans les espaces déja batis,|&€&FFXHLO GxDX PRLQV cCe®O RIHPHQ
espaces, soit 60% des logements nouveaux

3RXU U«SRQGUH ¢ FHV DPELWLRQV OHV 3/+ RUIJDQLVHQW OD
LOWHUFRPPXQDOH HW OHV GRFXPHQWY G@XUEDQLVPH ORFDX[ JI
densification et renouvellemest,se basant sur les déclinaisons suivantes

Janvier 2025 7
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LOGEMENTS A PRODU#REEein des enveloppes bati

CC HAUTE CORNOUAILLE 370
490

400
300

640
2200

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH P2QHQW XQH DQDO\VH ILQH GHV
OBLQW«ULHXU GHYV PbQrYcH @aReSsBtidivieriX ¢bmmd. QeHI® capacité a mobiliser
effectivement leHHVSDFHY GLVSRQLEOHYV |RQG VioGadx WhEats; leSfricesl Q WV FU
les espaces déja urbanisés

P7.5«SRQGUH DX[ HQMHX[ GH VREUL«W« IRQFL2UH GDQYV

/IH 6&4R7 GHPDQGH DX[ WHUULWRLUHYV GOH[SORLWHU GH IDORQ R:
tous modes confonduses documents d'urbanisme locaux ne peuvent prévoir, pour I'habitat, I'ouverture a
l'urbanisation d'espaces naturels, agricoles ou forestiers que lorsque la capacité d'aménager et de
construire est déja mobilisée dans les espaces urbanisés, en tenaatdeotaptapacité a mobiliser
effectivement les locaux vacants, les friches et les espaces déja urbanisés pendant la duige de mise

A X Ydu ldocument d'urbanisme

La recherche de densification doit toutefois étre compatible avec

- /HPDLQWLHQ GOHVSDFHV Q«FHVVDLUHV ¢ OD YLH VRFLDOH

- La préservation et la valorisation des paysages et patrimoines

- Le maintien ou la restauration des continuités écologiques

- /9DFFXHLO GOHQWUHSULVHV G@«TXLSHPHQWYV HW GH VHUY
Aprés avoir exploité de facoptimale les espacetjaurbanisésOHV GRFXPHQWIlsta®x@ X UED Q||
inscriventO @R I11UH QR XY H@2nkttahi@le@cRahHre &UQBASEIns résidiagisles enveloppes

deFRQVRPPDWLRQ GOHVSDFHY QDWXUHOV DJULFROHV HW IRUHV\
maximales suivantes

EnveloppemaximalesGH FRQVRPPDWLR(
par EPCI
CC HAUTE CORNOUAILLE 28 ha
CC KRERREIZH 19ha
CC POHER COMMUNAUTE 24 ha
CC MONTS D'ARREE 17ha
CC ROI MORVAN CTE 32ha
TOTAL SCq 120ha

Janvier 2025 8
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(QILQ SRXU JDUDQWLU XQH RSWLPLVDWLRRQIelISIes daiHanSDFH D X
GOXUEDQLVPH ORFDX[ SU«Y Rdétiaiteints| polr Bhaq@d dohhnRuQeyleS deXsitesT X H
moyennesninimales suivantes

1LYHDX GDQV C Densité moyenne brute
territaiale HQ ORJHPHQWYV ¢
Pbdlemajeur 25

Podles d'équilibre 23

Pdles relais 19

Pbles de proximité 17

Poure respect de ces objectifshV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ SHXYHQW
G @ XQ \délprdets XD Oepdtidamt, aucun secteur de projet de plus de 2500 m2 ne pourra se Vvoir
attribuer une densité inférieure aux seuils suivants

1LYHDX GDQV ¢ Densité brute minimattes secteurs d¢
territoriale proetHQ ORJHPHQWYV
Pdlemajeur 20

Pdles d'équilibre 18

Poles relais “u

Pbles de proximité 7

P8. Lutter contre & KD E L W D Wa @egidd<£ioB cte latande

/IH EHVRLQ HQ ORJHPHQWY QRXYHDX[ HVW FDOFXO« VXU O@K\SR\
parc de logements a horizon des 20 ans du SCoT, ce qui sgppdes logements vacants cessent de
progresser

Pour celdes SROLWLTXHV S X EptogranrievitaGéhalalli@atio DeE12 00l egdments/étustes
existants, en priorité ceux localisés dans les villes et, lmusgsbasant sur les déclinaisons suivantes

REHABILITATION DE LOGEMEN

VETUSTES
CC HAUTE CORNOUAILLE
285
205
1200

Janvier 2025 9
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De méme, afin de maintenir les logements existants@lul HD X G @ XovfDrt) $htisfigarEsad
politiqus locales G Hhalat&d :

suscitat et accompagne ODP«OLRUDWLRQ GH OperfarkéancelédérgéiieF KQ L T X
des logements existants

favorisat OD U«VRUSWLRQ GHV VLWXDWLRQV GOKDELWDW LQGLJ

Pour les logements et locaux vacantsPlgd et lesGRFXPHQWYV G @ X sbBtlerbuwdgés O RFD X [
réaliserGHV «WXGHV DSSURIRQGLHV LQYHQ B EtddHund stret€yleldeFDW LR Q
UHPRELOLVDWLRQ DGDSW«H ¢ O«YROXWLRQ GX FRQWH[WH GH F

I 9REMHFWLI UHWHQX HQ W H peht-éivgustiie auidgardrde s @tMdesH OD YDFDQF

P9. Diversifier le parc de logements

Pour répondre a la diversité des besoins de ses habitants et ma@ifleif XLOLEUH VRA&DO HW J
territoiresouhaite diversifier son offre de logements

La programmation de la production de logements doit intégrer les besoins propres a chaque secteur
J«RJUDSKLTXH SRXU DGDSWHU O@ZRIIUH GH ORJHPHQWYV ¢ OB«YRC(
au plus prés aux parcours résidentiels.

LesPLH et documestG @ X U E Befrsdéprtih projet G Hhakdt@sur leur périmetre gpropose une
offre diversifiée
- En typologis: appartemers, logemens individued dense, maisons groupées, maisons
LQGLYL@WHatupYW+e« TXLOLEUDJH GH OZRIIUH HQ WeésaimRHYV GH W
identifiés sur le territoire

- En VWDWXWYV G J Rrixleixeadoivagaha ptafudidd de logements locagifen fixant
des objectifs de productiate logements abordable¥ XU OHV SUHPLHbMMu@LYHDX]
territorialeCes objectifglifférenciés doivent étre fixés en fonction de la typologie de la coetmune
contribuer a I'objectif régional d'atteindre 30% de logements abolablesnombre total de
logements en Bretagne HWWH RITUH DERUGDEOH GRLW -WUH PLVH HQ A
des équipements, commerces, services et empldgsoets échéarde desserte en transpoen
commun

- En publics cibles MHXQHV DFWLIV VDLV R&Q@kchetdhant SireioReaM@m V o J « F
GH OGKDELWDW DGDSW« DX YLHLOOLVVHPHQW DX KDQGLFD

lIs permetent O @ K D E LAWXITovidiGord idantiquds localisationrHW GH FRQIRUPLW« G@JDVYV
quelesDXWUHV W\SHVY GOKDELWDW

Janvier 2025 10
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Les centralités (U« VLIQHQW OHV FHQWUHY GHV YLOOHV RX GHV ERXU
locaux) accueillenbu ont accueilties éléments de vie collective, place, école, église, quelques commerces
GH SUR[LPLW« ERXODQJHULH «SLFHULH ELVWURWP RX VHUYLF

P10.Identifier les centresvilles et centresourgs

Au sein des villes et bourgd,V G R F X P H Q W \de@tidexid E)eptrdddriid(s) ou centreille(s)
entendus comme les parties agglomeérées les plus denses et ou il est le plus soGhditaRleV HQV LILHU

usages et la mixité fonctionnelle

&HUWDLQHV FRPPXQHYVY QJRQW SDV GH FHQWUHYV ig@ehtiidntescY GDQV
HVSDFHV SU«I«UHQWLHOV GOLQVWDOODWLRQ GHV SOXV IRUWHYV
de constituer une centralité dans le temps.

P11Renforcerd dynamique desentresvilles et centrefourgs

Au sein des centrdmourgs et centregilles, HVY GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH GRLYHQW

- Identifier les logements vacants

- ldentifier les secteurs stratégiques (ilots, ensembles batis ou nate bétishivellement urbain
et/ou de densification

- 5HQIRUFHU O@WRIIUH GH ORJHPHQWVYV VRLW SDU UHPRELOL
renouvellement urbain, soit par mobilisation des espaces sous bétis dans ou a proximité directe du
centrebourg;

- Y localiser préférentielleméss activités économiquedest équipements et services.

(Q FDV GYLPSRVVLELOLW« RX GH QRQ FDSDFLW« ¢ SURGXLUH G>
préférentiellemenétre produits en densification ou en extension en fonction des capacités de chaque

enveloppéatieet :
- 'DQV O@«SDLVVHXU GX ERXUJ SR @bditWdtarm@etnttansddd fénésl |HW V

GH MDUGLQV ¢ OgbuUUL2UH GHVY DOLJQHPHQWYV VXU UXH
- A une distance accessible en moaleisfs.

Janvier 2025 11
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Dans leCentre Ouest Bretagne, territoire vaste, rural et pey ldevsi¢éure est un moyen de transport

priviiégie 6DQV QLHU VD Q«FHVVLW« OH 6&R7 VRXKDLWH AXYUHU SR
OHV FR®-WV WUDQVSRUW SRXU OHV P«QDJHV U«GXLUH OQLVROH]
contre les émissions territorialegydea effet deserre et de polluants atmosphériques.

/H SURMHW G@DP«QDJHPHQW GX WHUULWRLUH SR UdhaBd3U OH 6&!
du territoiredans un souci de mixité fonctionnelle, sociale et générationnelle. Cette proximité renforcée
entre liexde vie GH WUDY [leservice® D\HKVHWE OLPLWHU OHY EHVR4 QV GH G«

P12.2UJDQLVHU O@DFF2V DX[ GLII«UHQWV STOHV GH O@D

3RXU SHUPHWWUH DX[ KDELWDQWYV G@UDFF«GHU DX[ «TXLSHPHQW
QLYHDX[ GH SYfOHVY GH OYDUPDWXUH WHUULWRULDOH OHV FROO

Elles structurent le développemetit pble majeude CarhakSORXJXHU HW GHV STOHV
(Chateauneutfiu-Faou, GuémersurScorff, Gourin, Huelgoat, Le Faouét, RostRinaguernévgl
DXWRXU GX U«VHDX GH WUDQVSRUWY HQ FRPPXQ HW GHV SURMH

/HV GRFXPHQW VYrésdeXridtarnizhteserhprises nécessaires
- AOYDFKaYHPHQW GH OD PLVH HQ [ YRLHV GH OD 51
- $ OD U«DOLVDW L RQltiGttaSRiraxiwié dea@®N W64 ndtaviment

'DQV OHV VHFWH X Udésderdaex tlaRrdprt@meoidux (aktuelle ou a venir), les documents
GOXUEDQLVPH GRLYHQW LQW«JUHU GHV REMHFWLIV UHQIRUF«V |
- GOXQH JHVWLRQ «FRQRPH GX IRQFLHU GHQVLW«V HW IRUPH\

- de la mixité des fonctions urbaines (habitat, commerce, équipements et aménagements, services).

P13.Développer les mobilités actives

Les politiques locales favorisent les mobilités actives aussi bien dans une optique de découverte et de loisirs
gue pour les usages du quotidie® FF2V ¢ OHPSORL DX[ «TXLSHPHQWYV HW VHL
Sont recherchés en particulier des circulations slres et confortables, en piésayaéhagemeist
adaptéqvoiries et stationnemgnt

Dans cet objectfHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ HW OHV SROLWL
- ldentifier et organiser les liaisons entre lieux génératedépldeements centresvilles et
centrese RXUJV HVSDFHV GODFWLYLW«V «TXLSHPHQWYV HW V
équipements scolairés
- Offrir des capacités de stationnement ad=aéix vélos et engins de déplacement personnel.
- Poursuivre les aménagements types «\¢R XWHV } m YRLHV YHUWHV } P HQ V
sur les itinéraires existants (Canal de Nantes a Brest, anciennes voies .feesdesproutes et
les voies vertes sorgrincipalementestinées aux déplacements touristiquas peuvent étre
pertinentes pouttesdéplacements quotidiens
- Renforcer les liaisons entre les voies vertes et les centralités
- &RQIRUWHU ODP«QDJHPHQW HW OD FRQWLQXLW« GHV FKHPI
- Favoriser la création de boucles locales mettant en valeur le patrimoine et le paysage local ; en
particuliewvers les incontournables de la destination Kgdeizh
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/IHV GRFXPHQWYV G @ X Udiebt(@lcasFeehéanR subieki¢md @ireckeBr mobilités actives

| @ « O D E R Sih&misRIGectBurs Mobilités actives¢ O @ « F K H @ubdde dsQanckuag¢ade
méme que le déploiement d'une offre de services en faveur des mobilités actives : mobilier, services vélos...

LacréationdelaVRQV DFWLYHV SHXW V@DSSX\HU VIkrsque ey derfdrddV HW F
sont appropriés (faible circulation motoriséej tenant compte des circulations agricoles

P14.OrganieretdiversifierOJRI1UH GH Vande Wdhi @etHavithament

Le SCoT entend promouvoir les politiques suivantes

Organiseret optimisete stationnement résidentiepour les constructions nouvelles a usage
résidentiel, les régles relatives au stationnement prévoient uneusffraodesadaptée en
quantité;

Offrir des capacités de stationnementengins de déplacement persoretelélos,

Organiseet optimisete stationnemerautomobile de maniére proportionnée aux besoins réels
et adapté aux conditions urbainegistantes

Accompagner le développement des énergies alternatdogaes de recharge, stations de
ravitaillement GNV, etc.

Les besoingn stationnement tous mod&R QW ¢ TXDQWLILHU GDQV OHV GRFXPHQW
pour les besoinsdans leentreville etcentrebourg (besoins résidentiels et besoins fonctionnels), dans
OHV HVSDFHV GODFWLYLW«V GDQV OHV QRXYHOOHY RS«UDWLRC

P15.Développelesusagegartagésde la voiture

/IHV GRFXPHQWY GWZXUEDQLVP dursubnt SORHO GW Y HXOHR\E SHP PR WL G DD R «
dédiés auxsagegartagégle la voiturafin de limitesonusagendividuelPour cela, ils

6xXxDSSXLHQW VXU XQH Dleéobidé itaBhingmErd Gud rénd/ envcokhpte les
SRVVLELOLW«YV GH PXWXDOLVDWLRQ GH OGRIIUH
Etudietles modalités de réalisation de nouveias de covoituraga priorité sue pdle majeur
et les S 1 O Eguvilikes esomplément des aires existangsiproximité des axes structurants
(tels que RN 164enpriorité a proximité de ceux desservis par des modes alternatifs a la voiture
individuelle existants ou a venir.
Dans la mesure du possibbes sitessont implanté dans les bourgs pour renforcer leur
attractivitéDans le cas contraiits,peuvent étre réalisés en dehors des bourgs le lotigrues
decarstructurantes ¢ FRQGLWLRQ GH QH SDV \ G« YHORSSHU GUDLUH
Favorisat O @ D F F liMestakdn@emébeus modes a cestesavec des itinéraires et parkings
sécurisés
Favorisat les initiatives en faveur du développement de véhigutawergies alternatives,
QRWDPPHQW SDU OZDP«QDJHPHQW G@«TXLSHPHQWYV G«GL«V

P16. ) DFLOLWHU OGLQWHUPRGDOLW «

/IHV FROOHFWLYLW«V IDYRULVHQW OZBLQWHUPRGDOLW« HQ LGHQ
lieux multimodaux.

Janvier 2025 13



@3
\.,C) SCOT CENTRE OUEST BRETAGNEO

LOLQWHUPRGDOLW« GH OD JDUH IHUURYLDLUH ddt\Wrofeteigdous ULQF L S I
créer depdles d'échangeR X S R L Q WitindogaixU U - W

Sur cedieux OHV GRFXPHQWYVY GOUXUEDQLVPH HW SROLWLTXHV GH PRE
- Prévoir les cheminements doux et cyclablesIpstgjoindre

- <YDOXHU OHV EHVRLQV HQ VWDWLRQQHPHQW WRXV PRGHV H\
offre nouvellen prenant en compte les possibilités de mutualisation

- $QDO\WHU HW RUJDQLVHU OJLOQWHQVLILFDWLRQ GH O@XUEDC(
densification et de renouvellement urbain a ses abords.
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2 ACCELERER LE DEVELOPPEMENT ECONOMIQUE POUR NOURRIR

1B(03/2,

3RXU DVVRLU VRQ G«YHORSSHPHQW G«PRJUDSKLTXH OH WHUUL
GDQV OH G«YHORSSHPHQW GH OYHPSORL

,O VODJILW «JDOHPHQW GH OXWWHU FRQWUH OH FKYPDJH HW GH
les actifs qualifiés dont elles ont besoin pour assurer leur développement.

&H SURMHW SDVVH SDU OH G«YHORSSHPHQW GOXQ:PRG2OH «FRQ

sur les filieres historiques a valoiGeR QW QRWDPPHQW OGYDJULFXOWXUH HW
surOH FRQIRUWHPHQW GX GLVSRVLWLI GDFFXHLO GHV HQWL

sur la valorisation des filiéres émergentes dans la culture, le tourisme, les services a la personne,
OgDUWLVDQDW OHV ILOL2UHV GHV WUDQVLWLRQV «QHUJ«
économiquse

Un développement des activités économiqueigprivilégie lesentralités esites existants

Le développement économique du territdtd W RUJIDQLV« HQ FRK«UHQFH DYHF OQ@
partir des sites existants, dans le souci de tirer le meilleur parti du foncier déja aménagé

$ILQ GH FU«HU OHV FRQGLWLRQV GYDFFXHLO GH QRXYHDX[ HPS
GODFFXHLO GdtldesHogmatidrid 8 LA lb&sH We quatre niveguxconstituent les supports du
développement économique.

Ces quatre niveaux sont

Les centralités des bourgs et villes

Les]RQHV G @DFWLY LAAEdé déveREERNT X HV
Les ZAE de proximité

Les autres ZAE et sites isolés

I 9DFFXHLO GOHQWUHSULVHYVY GHYUD VOLQVFULUH GDQV XQH ORJ
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G\

P17.3ULYLO«JLHU O@DFF XHL Oet@¢$ VorMd&tidhaydeW deg vilésrebBurds

Les centralitédes villes et bourg RQVWLWXHQW OHV HVSDFHV GODFFXHLO SUL
dont la présence esbmpatible avec la proximité de logements.

Les activitgé économiquest sites de formatiame générant pas de nuisances3( GDUWLVDQDW VH
doivent de facon prioritailé @ L P Sab Begh\duHitsu urbaR X ¢ OGLQW«ULHXU GHYV D[HV G
pour maintenir ou renforcer la mixité fonctionnelle des espaces

P18.Identifier et hiérarchiser les ZAE

Les ZAE sont hiérarchisées et définies copnasentées ailessous.

Les ZAHle développement ontocation a attirer et a recevoir les entreprises les plus importantes du
territoirenotamment celles qui nécessitent des outils de travail de grande dimension et la présence sur
VLWHY GB«TXLSHPHQWY VS«FLILTXHV TX@LO Q@ZHVW SDV HQYLVD

Les ZAE de proximité sont destinéepaticiper axi service rendis aux habitants, en accueillant
notamment desctivitiesDUWLVDQDOHY HW G@ODSSXL ¢ ODJULFXOWXUH H
emplotlieux de résidence.

/IHV GRFXPHQWY G@XUEDQLYVPHGS8HXY HEIAESM H&/Sdppeneat Hi{d# HQ VLR
proximiteé.

Les autres ZAE sont des espaces déja existants, qui jouent pour certaines un rdle important dans le
IRQFWLRQQHPHQW GX WHUU L WhRbdddtdElleS RetikenGaddded v déHhbuvEax U 1 O H
EaWLPHQWY HW OHV EeWLPHQWY H[LVWDQWY SHXYHQW \ =WUH I

/HV DFWLYLW«V DUWLVDQDOHV HW LQGXVWULHOOHV VRXUFHV
préférentiellement implantées au sein des ZAE définies.
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Les ZAE de développemdrh orange sur la carte) de proximitéen gris)sont localisées grande

échelle de la fagon suivante

31

28

63
60

59
58 61

69
53

54

1 HAUTE CORNOUAILLE

5 TROIS CROIX

6 GOAREM DU

7 TY-LOUET

8 KERDANIOU

9 BOURG-NEUF

10 FOIRE EXPOSITION
11_PEN AR HOAT

12 MONTOHAN

14 KERLAURENT

15 PONT ROD

21 SAINT-GILLES

22 SAINT-IGEAUX

26 TREMARGAT

27 TREUSQUILLY

28 YEUN ELEZ

29 PARC D'ENTREPRISES

2 KROAS LESNEVEN

30 VIEUX TRONC

3 ZA CHATEAUNEUF-DU-FAQU
4 LANVILIOU

31 KROAS AN HERRY

33 KERLEDAN

13 GOPEREN
16 KERAUFFRET
17 KERJEAN

44LOCHARLANN
45 KERBIQUET

46 BUTTE DU CHEVAL

18 KERLOUIS
19 LAGAREN

47 TOUL-DOUS
48 ECOLES

20 ROUTE DE KERGRIST

49 LAMPRAT

23 KROAS DOM HERRY
24 RUELLOU NORD

25 RUELLOU SUD

31 KERGORVO

50 LA CROIX NEUVE
51 VIEUX TRONC

52 GOAS AR GONAN
53 BERG ER SALUD

34 KERVOASDOUE NORD
35 KERVOASDOUE QUEST

54 POULHIBET
56 STANG BLEI

36 KERVOASDOUE SUD
37 METAIRIE NEUVE
38 POHER

38 PONT-HERBOT

40 SAINT-ANTOINE

57 RULAN

58 BEG AR MARZIN
60 SAINT MAUR
62 PONT MIN

63 BOUTHIRY

41 SECTEUR DE POUL PRY
42 VILLENEUVE

64 KERGARIO
65 LANN COZLEN

43 KERHERVE
55 GUERNEACH

66 PARCO
67 SAINT-MARTIN

59 KERANNA

68 KER ELISA

61 KERNOT VIHAN

69 STEROULIN

P19.(QFDGUHU OB«YROXWLRQ GHV HOQWUHSULVHV LVRO«

Les sites iSO® FFXHLOOHQW GHY HQWUHSULVHV HQ GHKRUV GH =$(
DYHF G@DXWUHV DFWLYLW «.) b éntiepises@oivieM Papvoir feire/éRauirUetrV
outil de travail steursite G @ L P S O BnQMItBNVOIDRPRQVRPPDWLRQ G@HVSDFH VXSS

P20. Planifier &s équipements et hébergements touristiques

/IHV GRFXPHQWYV G@XUEDBQUIRMHWYUGCORIXROMP IDQIWY RXtGODP«QI
veilleront au respect du compte foncier du SCoT.

'‘DQV OPHVSDFH Q&®déxtiorH®K ki B/H D J b IPFHRQEWHC @Ry Ereh v e/de Stk atice
batiments présentant un intéagthitecturbet/ou historiquest autorisée a la condition:de

- Ne pas compromettre |'activité agricole existante et reng@&cheia possibilité de réimplanter
XQ VLaJH GOH[SORLWDWLRQ

- Ne pas porter atteinte a la protection d'espaces naturels et forestiers.

R4.Stratégie de valorisation et de développement touristique

'DQVY OD PHVXUH R» GHV SURMHWY G@«TXLSHPHQWY RX G@DP«
consommer/artificialiser les sols, le SCoT recommande de les grgtaijeeles inscriren cohérence
DYHF OD VWUDW«JLH GH OD 'HVWLG&RlWBRWWRXULVWLTXH &AXU C

Cette stratégieoncoure :
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Valoriserles espaces naturel®ut en prenant en compte leurs enjeux de présenvettipius
VS«FLILTXHPHQW OD G«FRXYHUWH GHV YDOO«HV EHUJHV HW
- Valoriser le potentiel touristique du territereueles sites patrimoniaubes activitésle sport

nature;

- Créer des qroduits touristique} J«Q«UDQW GHV QXLW«HV SéskléhtislbVVHU G
a une véritable filiere économigue

- $P«OLRUHU OD OLVLELOLW« GH O@RIIUH SDU XQ G«FORLVRQC

- Renforcer la coopération entreteurspublics et privédu tourisme.

P21.0D°WULVHU OD FRQVRPPDWLRQ GOHVSDFHV OL«H DX

LOHQVHP E O Hvdaaiioh & $q requalifier le cas échéant et a se densifier, indépendamment des
REMHFWLIV GOAH[WHQVLRQ GRQW HOOHV SHXYHQW IDLUH OGREM
Zones existantes une priarité

Les projets de création oGOH[WHQVLRQV GHV HQWUHSULVHVY VHURQW ¢
densification des espaces déja urbanisés dés lors que la nature du projet (gabarit du batiment, emprise
nécessaire et fonctionnement du site) le permet.

Aprés avoir exploité de fagon optimale les espaces déja urbamiese8, RPPDWLRQ PD[LPDOH G@
naturels, agricoles et forestiers ENBFPHWWUH HQ AXYUH VXU ODdedBhbhedel GX 6&R
nouvelles surfaces aménagées, répartis par communauté de communes

EnveloppemaximalesGH FRQVRP P DVEIRD G J (
au développement économicuer EPCI (ha)
HAUTE CORNOUAILLE 20 ha
KREIZ BREIZH 20 ha
POHER COMMUNAUTE 35 ha
02176 '@$55(( &20081¢ 5 ha
ROl MORVAN COMMUNAUTE 18ha
Total SCoT 98 ha

Ces98 ha SHUPHWWHQW OH G«YHORSSHPHQW dE& déveldppenteéit e6Gd@D FW LY L
proximitt PDLV «JD O H P H, @ \bas@deayitr OsKew isde@uandces derniers nécessitent une
extension sur des espaces naturels agricoles et/ou forestiers.

P22.QualifierrHV TULFKHV GODFWLYLW«V
/IHV GREFXPHQWVWé@Br@KdntS BQUVPKID T X H | Yy caniphb &g@aF W LY LW «
- cellesTXL ITHURQW réndiRigalibkhivirde @XI@H W L Y L W w cenfipRsByRcBleguXx H
pourtout autre typele destination sille estadaptéeaux caractéristiquelsi site ;

- FHOOHV T X Ld I -&ueRaQuvsticpedrRobtMiHpaftie teurpérimetreen fonction de critéres
liés aux caractéristiques du site concerné et du projet porté

- FHOOHV TXL DFFXHLOOHURQWsk@@uEedBMHW GH SURGXFWLRQ C
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P23.Renforcer la qualité desges GOADFWLYLW« «FRQRPLTXH

/I9DFF2V DX[ =$( SDU GLYHUV PRGHV GH PRELOLW«V HVW UHFKHU

(THD).

Dans leZAE existantasecessitant unesqualificatiolu extensioret les ZAER venir, les PL&tabliront
GHV U2JOHV G @ forc@er:P HQW

OrganiserXQH GHVVHUWH IRQFWLRQQHOOH YHiox@bdds¢ OBDFFHY

OHWWUH HQ AXYUH GHV SULQFLSHYV GH TXDOLW« GDQV O@DP
énergétiques, gestion des déchets, limitation du ruissellement, aménagement paysager par une
bonne insertion paysagere, notamment en entrée de ville, gsativdstructions et des abords,

de la signalétique et des clbtures

FDYRULVHU OD GHQVLILFDWLRQ GHVY LQVWDOODWLRQV GH ID
HW GORSWLPLVDWLRQ GH OD FDSDFLW« GODFFXHLO

Préserver ou renforcer la qualité environnemergakdité des aménagements, gestion des eaux,
«FRQRPLH GH OD UHVVRXUFH HW DVVDLQLVVHPHQWDP

Les collectivités veilleront a ce que la partie existante de la zone soit aménagée selon les mémes exigences
TXH OBH[WHQVLRQ SURMHW«H

Les objectifs qualitatifs poursuivis sont précisés comme suit

Orientations 2EMHFWLIV ¢ PHWWUH HQ AXYUH GDQV OHYV

OHWWUH H
une desserte
fonctionnelle et

- )DYRULVHU OYDFFHVVLELOLW« GHV =%
collectifs avec lesentralitéswvoisinargs.

- Encourager les parkings relais et les aires de covoi{@agartie
Transports et Déplacements).

veiller a — _ - —
OBDEFHVV - O.ptlm‘lser la gestion des flux de marchandises, des salariés ¢
stationnement cliemele:
- 5«GXLUH O@HPSULVH : @GHtivalisdtiv) \ahL BuQrey
LOQW«JUDWLRQ DX EsWLDbP
Veiller & - Optimiser les aménagements paysagers, la qualité architeculea

OBLQW«JU
paysagere, a la
qualité - Développer une signalétique harmonieuse et efficace.
architecturale, a I - Assurer une insertion de la ZAE d®éissu urbain avoisinant.
signalétique

batiments, des enseignes, du mobilier urbain, des espaces
Od«FODLUDJH

- 'HQVLILHU OH EeWL DVVXUHU OD PXWD

Optimiser le

foncier - Assurer un suivi de la consommation/artificialisation du foncier
- Gérer les eaux pluviales a la so(rtepartie environnement)

Préserver

OPHQYLUR

- '«YHORSSHU GHV LQVWD O OdrafduR@iess UR
- Géreresdéchets.

Janvier 2025 19



@3
\.,C) SCOT CENTRE OUEST BRETAGNEO

/IHV GRFEFXPHQWYV p@Gwixnyégalémien Pdds régles de nature a assurer la qualité
environnementale et paysagére des sites isolés.

/HV JRQHV GODFWLYLW«V H[LVWDQWHYV SHXYHQW -WUH: UHTXDO
VWDWLRQQHPHQWY SD\VDJHUV OLDLVRQV GRXFHV JHVWLRQ HQ°
en priorité aux ZAE de développement, véritables vitrines du territoire, sans pour autant exclure les autres
types de ZAE le nécessitant.

LORXYHUWXUH ¢ OXUEDQLVDWLRQ GOXQH =%$( SHXW VH IDLUH
densification des ZAE environnantes déja urbaniggesWWH «WXGH SHXW QRWDPPHQ
OLQYHQWDLUH GHV ]JRQHV G @tbréowirhonaliésy R@WQ RBRL FXID UTIXH GG
FRQIRUP«PHQW DX FRABitle GHB2YWXUEDQLVPH

I BRXYHUWXUH ¢ OXUEDQLVDWLRQ G@XQH =%( Q@«WDQW U«HOO'
GHQVLILFDWLRQ GHV =%$( HILVWDQWHY QH SHUPHW SDV GYJDFFX!
création de ZAE

/ID FU«DWLRQ GHV QRXYHDX[ VLWHVY GODFWLYLW«V Q@OHVW DXW
GODP«QDJHPHQW GOHQVHPEOH TXL SULYLO«JLH
- Les formes urbaines et la qualité architecturale ou paysageére, en favorigatégraion
RSWLPDOH GHVY EeWLPHQWY GODFWLYLW«V HWF
- Les modalités de gestion du stationnement
- La PLVH HQ SODFH G@WDP«QDJHPHQWY SHUPHWWDQW G@DP
HQYLURQQHPHQWDOH GHV |]RQHYVY GODFWLYLW«V «FRQRPLTXH}
- Le traitement qualitatif renforcé des espaces localisés le long des axes routiers structurants et
secondaires, notamment par des aménagements paysagers de qualité
- /D U«DOLVDWLRQ GHY HVSDFHV WHFKQLTXHY ORFDX[ GH VW
lesmasquer depuis les voies routiéres.
- La desserte en réseaux divers, en liaisons douces et en réseau numérique ;
- Lagestion des eaux notamment pluviales
- Lescontinuitésurbains, environnementaet paysagéreavec Is tissis urbainset les milieux
existants.

/IH SURMHW GYDP«QDJHPHQW FRPSUHQDQW SKDVDJH HW PRGDOL)
GHQVLILFDWLRQ GHV LPSODQWDWLRQV GH IDORQ ¢ U«SRQGUH D>

Le SCoTrecommandeOD PLVH HQ AXYUH G@RXWLOV FRPSO«PHQWDLUHV ¢
par exempleGHY DP«QDJHPHQWY DGDSW«V HW GH OJLPPRELOLHU SXI
structures économiques (batiments collectifs de bureaux, services mutualisés).
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(o)

(

Afin de contribuer au renforcement souhaité des cevilliess et centrebourgs du territoire, et en
FRK«UHQFH DYHF ODUPDWXUH WHUULWRULDOH G«ILQLH SDU O
GOXUEDQLVPH ORFDX|[ GRLY i eRptiMeds dans e QréBextchiaitr® (2.2), Rins H Q W
gue les conditions précisées dansRFXPHQW GWJ$P«QDIHPHQW $UWLVDQDO &l
(DAACL, 2.3).

Le propos préalable-apres précise les projets concernés par ces orientations et les secteurs préférentiels
choisis pour les accueillir.

Les orientations du DOO et du DAACL relatives au commerce concernent les activités:suivantes

- OHV FRPPHUFHV GH G«WDLO TX@LO V@D Xovnercia @xQ PDJDV
également les points permanents de retrait par la clientéle (drives) et les commerces de véhicules
automobiles et de motocyckes

- les activités artisanales avec une activité commerciale de vente4le biens

- OHV FRPPHUFHV FRPSO«PHQWDLUHV TXL SURSRVHQW GHYV
commerce de détail;

- OHV «TXLSHPHQWV FLQ«PDWRJUDSKLTXHV FDU LOV VRQW
commerciale

- les équipements de logistigue commerciale.

Les orientations du DOOdet DAACL relatives au commerce ne concernent pas les activités suivantes

- le commerce de g®R FHVW SDV HQFDGU« GDQV OH YROHW FRPPHUF
G«GL«H SULQFLSDOHPHQW DX[ SURIHVVLRQQHOV IGLPSO
SU«I«UHQWLHOOHPHQW DX VHLQ GHV JRQHV GODFWLYLW«V «
du DAD ;

- OHV DFWLYLW«V GH VHUYLFHZmMDY ptécisar se¥Hidaresa@ipticnH FO L H C
P11 Renforcer la dynamique des centrilles et centrebourgs, Bes seront localigs
préférentiellement au sein des centreargs et centregilles;

- /HV UHVWDXUDQWYVY OHV KTWHOV HW OHV K«EHUJHPHQWV W
pourront préciser leurs implantations.

’/HV FRPPHUFHYV FRQFHUQ«V VRQW FHX[ Q«FHVVLWDQW XQH D XW BukbhdeRDcbRn@r@®@ @ H[SORLW
et/ou ceux listés dans le décret n® 2015 G X G«FHPEUH VXU OD PRGHUQLYV D WlaRsgheGdéfiRaPtWHQ X GHV
les destinations etsclGHVWLQDWLRQV PLV ¢ MRXU OH MDQYLHU HW OH OH[LTXH QDWLRQDO
® Cette catégorieecouvre tous les commerces de détail, notamment les épiceries, les supermarchés, les hypermarchés, les points permanents de
retrait par la clientéle, d'achats au détail commandés par voie télématique, ou organisés pour I'accés en automobile
4Ce'[tec:atégorieemouvre I'artisanat avec une activité commerciale de vente de biens, tels que les boulangeries, les charcuteresidss poisson
DLQVL TXH O buUwLVDQDW DYHF XQH DFWLYLW« FRPPHUFLDOH GH YHQWH GH VHUYLFHYV
5 . Y N . . . ~ N . .

Le commerce complémentaire fait référence a la notion de local accessoire qui peut étre & usage commercial, isSu20ds tié8Betin

G«FHPEUH ,O VOBDJIJLW GOXQH DFWLYLW« IDLVDQW VR hWnSiDé& Wwd &hnex@ Wu«whed DQWH G g

extension. Le local accessoire est indissociable et complémentaire au fonctionnement de la construction principale

Cette catégorie recouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens pour une clientélegprofessionnell

"&HWWH FDW«JRULH UHFRXYUH OHV SURIHVVLRQV OLE«UDOHV D¥sRéidnviburbiesBldsSWHFWH P«
professionnels ou des particuliers (assurances, les banques, les agences immobiliéres, les agesnéda ttestiiegn de véhicules, de matériel,
OHV PDJDVLQV GH W«O«SKRQLH PRELOH OHV VDOOHV GH VSRUW SULY«HV OHV VSDP
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les}E] vS S]}ve [ &c¥s@adtiyités Sommercialdans le cadre
- GOXQH LPSODQWDWLRQ QRXYHOOH FRQVWUXFWLRQ QHXYH

- G@XQH H[WHQVLRQ G@XQH DFWLYLW« H[LVWDQWH
- G@XQ WUDQVIHUW ;G@DFWLYLW«V H[LVWDQWHYV
- G@XQ FKDQJHPHQW GH GHVWLQDWLRQ VRXV GHVWLQDWLRC

Schéma des différentes localisations préférentielles

§ %o E}AEJU]S ~"[]oe o}V

§]A]18 ¢ }Iviulcp X
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/IH 6&R7 G«ILQLW XQH W\SRORJLH G @D FRARFXAPHQWKNREB PN UEDDIQN Y
SHXYHQW VODSSX\HU SRXU RUJDQLVHU OJRIIUH FRPPHUFLDOH G

Le tableau suivant distingue les formats de commerce de détail et les activités artisanales selon la
I[U«TXHQFH HW OJHQFRPEUHPHQW GHV DFKDWV OD VXUIDFH GH
ORFDOLVDWLRQ SU «l«U&eQ@ihisipardeHDO0 @230 DW XUH WHUULWRUL

Grandes et
Formats de _ Grandes et moyennes surfaces
Commerce de proximil moyennes surface i Y og
vente . . spécialisées
alimentaires
Fréquence . _ o .
uotidien / régulier Régulier Occasionnel
G@DFK|® g g
L o Produits Produits
9RO XPH (Produits légers Produits légers ,
légers encombrants
> 300 m2 > 300 m2
Surface de | _ 300
vente indicative Souvent > 1000 m Souvent > 1000 m?
Presse, tabac, _ Bricolage,
boulangerie, fleurs, pré Supermarché Habillement, o
A i ’ : rdinerie,
7\SHV G @) aporter, pharmacie, K\SHUP D U H Articles de Jardinerie
Culture, téléphonie, VSRUW ameUbIement’
DOLPHQWDWL électroP«QDJH
Modes de Mode doux, Voiture Voiture
transport Voiture Transport en Transport en | Voiture
rincipaux
princip Transport en commun| ¢ommun commun
LUH G@I|>1200 a 2500 : .
$ s @ . > 8 000 habitants | > 10000 habitants
indicative | habitants
Localisation | Centralités Centralittzommercialegsi pas de nuisances générées

préférentielle

commerciales

6HFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S

Pole majeur
Niveauxde | 390H G @ « T XL {Pdle majeur
OGDUPI
commerciale | POle relais 310H GA«TXLOLEUH

Péle de proximité
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/IHV GLIl«UHQWYV QLYHDX[ GH O@YRIIUH FRPPHUFLDOH ¢ OB«FKHO
ODUPDWXUH WHUULWRULDOH G«ILQLH SDU OH 6&R7 /HV GLII«U
commerciale du territoire.

1cFW R Eerrzofiale du territoire

Armature territoriale du SCoT du Centre Ouest Bretagne - avril 2022

Légende

Péles extérieurs

Péle majeur
Péles d’équilibre
Péles relais

) Pdles de proximité
sy

~ ) —
@ :
S
Fond de carte : IGN BDTOPO 2018, IGN ADMIN EXPRESS 2018 & AreastuciUtants

Niveaux de l'armatu

. Communes
commerciale

1 pble majeur CarhaixPlouguer

Rostrenen/Plouguernével, ChateauderFaou, Gourin, Guénmé-sur

STOHV GO« Scorff, Le Faouét, Huelgoat,

SaintNicolasdu-Pélem, MaéCarhaix, Spézet, Coray, Plonéie:

7 pbles relais
P Faou, Brasparts, Gouarec

64 poles de proximit§ / SHQVHPEOH GHV DXWUHV FRPPXQHV

Il est précisé que les fusions de communes suscepBlies QW HUYHQLU DSU2V OZHQWU«H
remettent pas en cause la reconnaissance des bourgs historiques, ni le niveau de classement de ces bourgs
dans cette armature commerciale.
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P24.Localisation préférentielle des activités commerciales de toutes natures

/IHV DFWLYLW«V FRPPHUFLDOHY GH WRXWHYV QDWXUHV RQW YRFL
centralitécommercialegcentresvilles, centrebourgs, centralités de quartier).

&HUWDLQHV DFWLYLW«V FRPPHUFLDOHV SHXYHQW «JDOHPHQW
S«ULSK«ULTXH 6,3 VL HOOHV MXVWLILHQW G@ZXQH DFWLYLW« F
les centralittscommercialesnotamment en raison de la vente de produits pondéreux et encombrants,
GOXQ EHVRLQ GH VWDWLRQQHPHQW HW GHV IOX[ DXWRPRELOHV
ville ou centrdourg.

P25. Localisation préférentielle des commerces de proximité

Les commerces de proximité qui confortent les lieux de vie sociale et concourent a la mixité des fonctions
urbaines ont vocation a étre implantés dansdesalitéscommerciales , 0V VOLQVFULYHQW IDFI
FHY HVSDFHV YROXP«WULH DX SOXV sUaV GHV DXWUHV VHUYLI
publics.

En dehors desentralitéscommerciales OGLPSODQWDWLRQ GH FRPPHUFHYV GH SU
particulier pour ceux recherchant & capter les flux routiers, au détriment de commerces ifsfaléslen

de ville ou de bourg. Ces implantations commerciales, le long des grands axes routiers, aux abords des
rondspoints, en entrées de ville sont préjudiciables au renforcement des centralités.

P26. Localisatiorpréférentielle degrandes et moyennesirfaces

Les grandes et moyennes surfaces (GMS), aux constructions souvent plus volupeoeests
VOLPSODQWHU « ééhtalitéxidronvgrc@psdelleOnld Yénérent pas de nuisances excessives

VXU OHV IOX[ URXWLHUV OYJHQYLURQQHPHQW XUEDLQ HQ PDWL?®
autres activités économiguiéa quiétude des habitations.

P27.Localisation préférentielle des équipements cinématographiques

La création de nouveaux équipements cinématographiques se fera exclusivementeiainglités
commercialesafin de contribuer a leur animation.

P28. Précisions complémentairgour eSsGREFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORH
LesGRFXPHQWYV G @ XdetranQdetémmiheOdrdsDtrdlftécommerciales(cf. lexique).

, OO L QW eedttaltégdm@étdlales OHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ S|
les quartiers, ilots et voies dans lesquels est préservée ou développée la diversité commerciale, notamment
a travers les commerces de détail et de proximité, et définir, le cas éshgasi;riptions de nature a

assurer cet objectif (cf. article E151GX FRGH GH O@XUEDQLVPH ,O VODJLUD S
néaires commerciaux ou les changements de destinations ne sont pas patorisé£ommerces exis-

tants, ou de prévoir des cellules commerciales aterglzaussée dans les opérations de constructions
nouvelles.

/IHV GRFXPHQWY G@XUEDDQ le¥ 5P, @ENEBX et GeallsEd pAWDiRCuMent
G $P «QDJH P H Cuvnrddcia ,eM BgBy@AACL) au chapitre suivant.
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lIsdoivent différencier dans leurs piéces reglementairésHésSWH XUV GOLPSODORRYdRW LR Q S«
DXWUHV JRQHV GODFWLYLW«V «FRQRPLTXHYV

$ILQ GH PDLWULVHU OD FRQVRPPDWLRQ GOHVSDFHVY QDWXUHOV
FHVY 6,3 VRQW OLPLW«HV DX[ U«HOV EHVRLQV LGHQWLIL«V HW MX

Lesextensioe GHVY 6,3 VHFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULTXH V
hectares allowggaux activités économiques.

P29. Adaptation desctivités commerciales déja existantes

Les espaces situés en dehors destralitescommercialesHW GHV VHFWHXUV G@OLPSODQW
QIRQW SDV YRFDWLRQ ¢ DFFXHLOOLU GH QRXYHOOHYVY LPSODQWI
veaux batiments ou par changement de destination de batiments existants.

6HXOV SHXYHQW -WUH DXWRULV«V GHVY WUDYDX[ GODGDSWDWLR
conditions précisées par'lR FXPHQW G@$P«QDJHPHQW $UWLVODAATD al&RPPHUT
chapitre suivant.

P30.CU«DWLRQ GOXQ FRPPHUFH FRPSO«PHQWDLUH

A titre exceptionnel, des activités commerciales peuvent étre autorisées en dekotsatigscom-
mercialesHW GHV VHFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULTXH GDQ
plémentaire & une activité autorisée, qui doit étre indissociable et secondaire au fonctionnement et a la
destination de la construction principale.

Ce commerce complémentaire fait, soit partie intégrante de la construction principale, soit il en constitue
XQH DQQH[H VRLW XQH H[WHQVLRQ /9DFWLYLW« FRPPHUFLDOH
YHQLU O@DFWLYLW« SULQFLSDOH

Ce commerce complémentaire peut compléter le fonctionnement et la destination des activités suivantes

- un équipement touristique, un hétel, un hébergement touristique

- XQH HOQWUHSULVH LQGXVWULHOOH RX DUWLVDQDOH DX VHL
LQGXVWULHOOH HW DUWLVDQmadnyt PDJDVLQ G@XVLQH RX GU@

- XQH HQWUHSULVH LQGXVWULHOOH RX DUWLVDQDOH H[LVW
«FRQRPLTXHV RX DX VHLQ G@XQ HVSDFH DJULFR8®H RX QDWX

- XQH H[SORLWDWLRQ DJULFROH SRXU OHV SURG)XO0RARMELRQV GL
OH FDV SU«=VHQW XQ FRPPHUFH FRPSO«PHQWDLUH QH SHXW
&H ORFDO GRLW -WUH LPSODQW« DX VHLQ GHV EaeWLPHQWYV

les restaurants.

P31.Précisiongomplémentaires pour e RFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORF

A propos des commerces complémentairesGiE&F X PHQ WV G @ XdéfRs@rit \ePdesh&iBri X [
DXWRULV«HV VHORQ OD ]JRQH GZLPSODQWDWLRQ DXWRULVDQW |
déterminentOHV GURLWY ¢ FRQVWUXLUH SRXU OHXU U«DOLVDWLRQ VF
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Le ' RFXPHQW G@DP«QDJHPHQW D UW LyeDt@idcser R MEUHIitéE tod@etesW O R J
GODSSOLFDWLRQ GHV RULHQWDWLRQV SU«VHQW«HV GDQV OH
GLVSRVLWLRQV GX &RGH GH O@XUEDQLVPH HW GX &RGH GH FRPF

Il définit QRWDPPHQW OHV FRQGLWLRQV G@GLPSODQWDWLRQ GHV DF)
PD[LPDOH /HV VXUIDFHV GH YHQWH YLV«HV GDQV FH FKDSLW
FRPPHUFHV DLQVL TX@¢ OZH[WHQVLRQ GHV FRPPHUFHV H[LVWD«

/H '$$&/ ORFDOLVH «JDOHPHQW OHV VHFWHXUV G@OLPSODQWDYV
commerciaux

P32.Localisation préférentielle des activités commerciales de toutes natures

Lescentralités commercialedontlesGRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ RQW G«C

- peuvent accueillir les activités commerciales de toutes natures et de toutes tailles, aucun seuil de
VXUIDFH GH YHQWH PLQLPDOH RX PD[LPDOH Q@«WDQW G«ILC

- constituent les seuls espaces habilités a accueillir les commerces dont la surface de vente est
inférieure & 300n° :

- FRQVWLWXHQW GHV HVSDFHV GUDFFXHLO SULYLO«JL«V SRX
cellescineJ«Q3UHQW SDV GOLQFRPSDWLELOLW« DYHF OHV DXWU

/D G«OLPLWDWLRQ GHV FRQWRXUV GHV FHQWUDOLW«V FRPPHUF
STOHV PDMHXU HW G@«TXLOLEUH GRLW -WUH VXIILVDPPHQW UH
SRXU QH SDV SHUPHWWUH O @ Lamis<ub QINMsDONY dRIQie@HnersRIR PerisEH V' H G
TX@DX VAHHFRWENKUYV GOLPSODER.DWLRQ S«ULSK«ULTXH

P33.Localisation préférentielle des activités commerciales incompatibles avemeraslités

commerciales

Les6HFWHXUV G@LPSO D&IRY Bow ldengfiéS etUdcaises dan3 & BCoT selon les niveaux
GH O@DUPDW XU HCarRdP IbddlisdtiDnd préférdntieltaapres) et sont dédiés uniquement
aux activités commerciales :

- /H SYOH PDMHXU HW OHV SYOHV G@«TXLOLEUH SHXYHQW DFF
car ils jouent un réle structurant majeur pour le territoire et disposent des infrastructures
nécessaires a leur bon fonctionnement.

- Les poéles relais et les pobles de proxin@@ékd SHXYHQW SU«YRLU GH 6HFWH)
périphérique car leur structure urbaine et leur réseau viaire ne sont pas dimensionnés pour
accueillir des équipements de grande dimension et gédésghix importants.

Dans le pble majeur, les SIP peuvent accdedliactivitts commerciales dont la surface de vente est
supérieure a 300 fren respectant les plafonds suivants

- pour les grandes et moyennes surfaces alimentaires (GSA), le seuil maximal de surface de vente
est de 4000 m?;
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- pour les grandes et moyennes surfaces spécialisées (GSS), le seuil maximal de surface de vente
est de 4500 mz2.

'DQV OHV STOHV G@«TXL O L E gdhacti@gitésvcomnderdateX doAtQaVsuriaéerdé Man@ O L U «
est supérieure a 300afin de protéger les commerces de proximité et préserver la vitalité des centralités
commercialesLes magasins doivent respecter les plafonds suivants

- pour les grandes et moyennes surfaces alimentaires (GSA), le seuil maximal de surface de vente
est de 3500 m2?;

- pour les grandes et moyennes surfaces spécialisées (GSS), le seuil maximal de surface de vente
est de 3500 m2.

/JHV GRFXPHQWYV G@XUEDQLVPH SU«YRLHQW SfR ddlcodtibuertal® X QH FI
REMHFWLIV GH PD°WULVH GH OD FPRe®eiRPierNe d8sQe@d@itdd/ SDFH HW

P34.Adaptation des activitts commerciales déja existantes et création de co

complémentaires

(Q GHKRUV GHV ORFDOLVDWLRQV SU«l«UHQWLHOOHY O@LPSOD(
possibles que dans les cas et aux conditions suivants

- Les commerces existants

0 Pour les commerces existants situés en dehors des centafité®ercialeset des
6HFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULTXH 6,3 VHXC(
OLPLWH GH PD[LPXP GH OD VXUIDFH GHeYsagdWH ¢ OD
gue le projet aprés extension ne dépasse la surface de vente maxin@le de2

- Les commerces complémentaires

o 'DQV OHV JRQHV GODFWLYLW«V «FRQRPLTXHV SRXU Ot
équipements touristiques, les hoétels, les hébergements touristiques, les restaurants, les
exploitations agricoles, seuls sont autorisés les commerces complémentgines da
limite de 10% maximum de l'emprise au sol des batiments présents a la date
d'approbation du SCoT et dans la limite de 300 m2 de surface de vente.

P35. Localisationpréférentielles des équipements logistiques commerciaux

Il convient de distinguer, parmi les équipements logistigues commerciaux, entre

- Les équipements de petites dimensicosime les points relaig « click and collect, les
casiers de livraisoqui s'apparentst par leur activité et lgs dimensions aux commerces de
proximité
- Les équipements de grandes dimensidm9plus souvent constitué gends entrepbisqui
nécessint de grandes emprises fonciergs réseau viair@dapté adlux de poiddourdset un
positionnemend proximité d@xes routiers principaux o@dKQ HPEUDQFKHPHQW IHUUR®

Afin de prendre en compte ces particugritO HY SURMHWY GHYURQW VGLPSODQWHU

- Pour les équipements de petite dimensarchoix
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0 au sein desentralitésommercialesSRXU OHVY QLYHDX[ GH OZDUPDW X
les conditions prévues pour les commerces de proximité
o DX VHLQ GHV 6HFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULT
o DX VHLQ GHV =RQHV GODFWLYLW«V «FRQRPLTXHV HW Gl
- Pour les équipements de grande dimensiomhoix
o DX VHLQ GOXQH FHQWUDOLW« XUEDLQH VOLOV QH J«Q2l
URXWLHUV HW OH EUXLW TX@LOV LQGXLVHQW VL OHXU

DXWUHV DFWLYLW«V «FRQRPLTXHV HW¢ VA IDQ YV O RQ\@ HIF
urbain sur les plans architectural et paysager

o DX VHLQ GHV =RQHV GUDFWLYLW«V «FRQRPLTXHV ¢ O
périphérique (SIP) dans lesquels leur implantation est interdite.

/IHV SURMHWYV G@«TXLSHPHQW FRPPHUFLDO VRXPLV ¢ DXWRULYV
GRFXPHQWV G@XUEDQLVPH GRLYHQW PHWWUH HQ AXYUH OHV RU

P36. Utiliser en priorité les surfaces vacantes et générer une consommation économe deg

naturels, agricoles et forestiers (ENAF)

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ SU«xFLVHURQW OHV FRQW
des commerces, en veillant a réduire le plus possible la consommation des ENAF, en particulier dans les
VHFWHXUV GOLPSODQWDWIUR@ S «O@ X MV DLULTVCHV LREY BOMRWILWW DL U
cants, de dents creuses, la réhabilitation des constructions et la requalification des friches existantes dans
lescentralittcommercialesHW GDQV OHV VHFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S«U|

/IHV SURMHWY G@«TXLSHPHQW FRPPHUFLDO VLWX«V HQ GHKRUYV
leurs SURMHWY GOH[WHQVLRQV OH FDV «FK«DQW DX VHLQ GH 0@
XUEDLQH ¢ OD GDWH GUDSSUREDWLRQ GX 6&R7 HW QH SDV HQW

P37./LPLWHU DX PD[LPXP OJDUWLILFLDOLVDWLRQ HW O
eaux pluviales

/IHV SURMHWY G@«TXLSHPHQW HFRWPIHUGHY D BHYDRHPH QWY OLPLYV
ILFLDOLVDWLRQ HW OYLPSHUP«DELOLVDWLRQ GHV VROV HW SUR
lisation des eaux pluvialesL,O VODJLW QRWDPPHQW GH U«GXLUH OHV HPSUL\
les aires de stationnement de plaiied tout en favorisant les parkings a étage, de proposer des matériaux

HW GHV UHY-WHPHQWY GH VRO TpKialeB.YRULVHQW OQGLQILOWUDWL

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ SRXUURQW IL[HU XQH SU]I
lisées ou écaménageables au sein des localisations préférentielles dédiées au commerce.

P38.2SWLPLVHU OLPSODQWDWLRQ HW OJRUJDQLVDWLR

/IHV SURMHWY G@«TXLSHPHQW FRPPHUFLDO VHURQW LPSODQW«V
cellaires, voire en limite de parcelle. Cette implantation favorisera des extensions futures sur site ou une
densification ultérieure des parcelles pagm@XWUHYVY PDJDVLQV

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ SRXUURQW «JDOHPHQW D
de volume et de gabarits des constructions (hauteur, rapport aux limites parcellaires) et sur les régles de
densité en prévoyant par exemple des oriétzRQV GIDP«QDJHPHQW HW GH SURJUDI
VHFWHXUV G@LPSODQWdhaliQormwdclaK «ULTXH RX DX]|
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P39. Optimiser les surfaces de stationnement

/IHV SURMHWY G@O«TXLSHPHQW FRPPHUFLDO GHYURQW

- Proposerdes aménagements limitant le stationnement de-piath et favorisant autant que
possible les parkings en ouvrage, sur plusieurs niveaux. Lorsque le stationnement est réalisé en
plain SLHG LO GHYUD SURSRVHU XQ WUDLW H pattiQuiiéreSderaV D JH U (
SRUW«H ¢ OD Y«J«WDOLVDWLRQ HW DX FKRL[ GHV UHY-WHF
environnementale des projets.

- Privilégier lorsque cela est possible la mutualisation de leurs aires de stationnements pour en limiter
OD VXUIDFH /H FRGH GH OYXUEDQLVPH G«ILQLW GHV U2JOHYV
les équipements commerciaux et les équipements dingraphiques. Tout projet de&rainima
respecter ceggles

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ SRXUURQW
- Définir degrescriptions paysageres spécifiques au stationnement
- )J)DYRULVHU XQH RUJDQLVDWLRQ GX VWDWLRQQHPHQW TXL F

P40. Garantir une bonne insertion paysagere des équipements commerciaux

/IHV SURMHWYV G @ «T Xde@thPda@nit |& BoRre lihseRibiDgaysagere des constructions et

GHVY DP«QDJHPHQWY DILQ GH SDUWLFLSHU ¢ OD TXDOLW« DUFK
SRXUUD SRXU FHOD VODSSX\HU VXU OHV FR PUB”MEsQbasHMtSY «J « W D
maUHV DUEUHVY UHPDUTXDEOHY P HQ OHV SU«VHUYDQW HW HQ

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ SRXUURQW SU«FLVHU OF
paysagere, en définissant des régles de volume, de gabarits, de hauteurs des équipements commerciaux
en lien avec les constructions environnantes, lesager@ents existants, les éléments paysagers a
SU«VHUYHU GX VHFWHXU GOLPSODQWDWLRQ

P41.) DYRULVHU OD SURGXFWLRQ GB«QHUJLH UHQRXYHOI

/IHV SURMHWY G@«TXde@6h®? HQW FRPPHUFLDO

- rechercher la compacité des constructions, voire leur mitoyenneté, afin de limiter la déperdition
GO«QHUJLH DX VHLQ HW HQWUH OHVY YROXPHV FRQVWUXLWYV

- rechercher une orientation qui favorise le meilleur apport solaire possible, limite les masques
VRODLUHY HW OHV RPEUHV SRUW«HV HQ SULYLO«JLDQW SD
rue;

- recherchela réalisation en toiture et/ou sur les ombriéres surplombant les aires de stationnement,
GOXQ GLVSRVLWLI GH SURGXFWLRQ G «QHUJLHVY UHQRXYHC(
garantissant une bonne isolation de la construction

/IHV GRFXPHQWYV GUXUEDQLVPH ORFDX[ SRXUURQW

- SU«YRLU OD U«DOLVDWLRQ G@«TXLSHPHQWYV Q«FHVVDLUHYV
OYRFFDVLRQ GHV SURMHWY GH FU«DWLRQ RX GOH[WHQVLRQ

- définir des performances énergétiques et environnementales renforcées pour les équipements
commerciaux.
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P42.Garantir la desserte des équipements commerciaux par les transports collectifs
/HV SURMHWYV G @ «T Xde@thfPakilfeneddédeemdmd QWUH OHV HQWU«HV GH ¢

FRPPHUFLDO HW OHV SRLQWVYV G@UDUU-WV GHV WUDQVSRUWYV HQ
piétonnes clairemert GHQWLIL«HY SUR[LPLW« HQWUH OHV HQWU«HV HW C

Les Plans de mobilité des CollectivibEsles organiseront et favoriseront la desslegseentralités
commercialesHW GHV VHFWHXUV GOLPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULTXH SD

PA43.*DUDQWLU OJDFFHVVLELOLW «darty¥ pieibisleSlesRytiZA5V F H

/IHV SURMHWY GO «TXde@6hP HQW FRPPHUFLDO

contribuer au développement souhaité des mobilités actives, notamment de la marche et du vélo,
en prévoyant e P«QDJHPHQWY DG«TXDWV SRXU HQ DVWéEdHU OH F
proximité des entrées, etc.) et la sécurité (voies dédiées, marquages au sol, etc.)

rechercher la bonne connexion de ces aménagements avec les aménagements similaires,
HILVWDQWY RX DQQRQF«V VXU OQHVSDFH SXEOLF

/IHV GRFXPHQWYV G JMuiEsBront, \pBuH le® Ri¢t@hX et cydjsten acces sécurisé et
confortable aux équipements commerciaux en précisant pour chaque site les conditions a créer (voies
G«GL«HV GLVSRVLWLIV GODWWDFKH Y«OR HWF
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Les seuils indiqués dans ce tableau expriment les surfaces de vente autorisées.

Les surfaces de vente incluent les espaces de vente couverts et, le cas échéans, découvert

&21',7,216 '( &5<«$7,21 (7 '@9(;7(16,21 '(6 $&7,9,7<6 &200(5&,%$/(6 '

LOCALISATIONS PREFERENTIELLES

Commerces de détail et activités artisanales

Equipements de
logistique commercial

Equipements
cinématographiques

Création de nouveau Extension de o . o .
. Création| Extension | Création | Extension
commerces commerces existants
. . Pas de seuil fixé pour une surface de vente min Oui
Pole majeur oumaximale
Petits équipements d
Implantation privilégié pour les grandes et l¢ logistique commercial
Poles moyennes surfaces alimentairekesgrandes et le{ de poximité, du dernie|
G @ «TXL| Moyennes surfaces spécialisées et a défaut da| kilomeétre, etc.
Centralité zones commerciales
: Oui Oui
commerciale
. Non
Pédles relais
Seuil maximal de 300 m2 pour tout comme P
) Grands équipements d
Pas de grandes et moyennes surfaces Alimen L )
td des eh ; Spécialisé logistique commercial
Péles de et de grandes enoyennes surfaces Spécialisée pouvant générer des
proximité nuisances excessives
Seuil minimal de 300 m?2 pour tout comme
Seuil maximal de @00 m2 pour les grandes et |
Péle majeur moyennes surfaces Alimentaires
Seuil maximal de 800 m? pour les grandes et |
moyennes surfaces Spécialisées Oui
Petits équipements d
Seuil minimal de 300m? pour tout comme| logistique commercial
Péles Seuil maximal de 3 500 m2 pour les grandes e de proximité, du dernig
G @ « T X L | moyennes surfaces Alimentaires et pour les grg kilometregtc.
Secteurs et les moyennes surfaces Spécialisées
GOLPSOEL Non Non
périphérique
o Non
Pas de création de zo
Poles relais ccfmr:]grc.:uale g 9§ Extension mesurédes Grands équipements d
peripherie et ONCPAS - ommerces  existan{ l0gistique commercial
commerce de périphér 15 % maximum de pouvant générer des
surface de vente aladq huisances excessives
g GODSSUREDW
Pas decréation de zon .
. dans la limite de 2 00(
Pdles dg commerciale dé
L e m? au total
proximité périphérie et donc pas
commerce de périphéri

Janvier 2025 33



(o

&21',7,216 '( &5<«$7,21 (7 '@(;7(16,21 '(6 $&7,9,7<6 &200(5&,%$/(6 (1

j\
2
\.,C) SCOT CENTRE OUEST BRETAGNEO

LOCALISATIONS PREFERENTIELLES

Commerces de détail et activités artisanales

Equipements de Iogistqu

Equipements

commerciale cinématographiques
Création de nouveaux commer Extension de commerces existan{ Création | Extension | Création | Extension
Pas de création de nouveal
commerces
Seuls sont autorisés  lel Exiension mesurédes commerces .
Zones d'activités commerces complémentaire| o istants O_UI
industrielles et dans la limite de 10% 15 o4 maximum de la surface de ve p’our.les petits etles gran Non
artisanales maximum de lemprise au { ¢ 0p GDWH G@DSSUR| “AUPemeNts de logistiay
des batiments présents & | 5 jimite de 2 000 rhau total commerciale
GDWH G@ODSSUREI
dans a limite de 300 m? d¢
surface de vente.
i éconqmlque Seuls sont autorisés lesmmerces complémentaireans la limite de|
non commerciale : . e . N
isolée et déja 10% max. de l'emprise au sol .de.s batiments présents a la Non Non Non
. d'approbation du SCoT et dans a limite de 300 m2 de surface de v
existante
Extension mesuré&ies commerces
existants
Commerce isolé et | Pas de création deouveaux| 15 % maximum de la surface d Non Non Non
déja existant commerces YHQWH ¢ OD GDWH
SCoT, dans la limite de 2 00G au
total.
Extension mesuré&ies commerces
existants
Entrées de Pas de création de nouveal 15 % maximum de la surface d
. Non Non Non
villes/bourgs commerces YHQWH ¢ OD GDWH
SCoT, dans la limite de 2 00G au
total.
Complémentaire ay Seuls sont autorisés lesmmerces complémentairgsand ils sont liés
site ou un a un site ou un équipement touristique en activité, dans la limite d Non Non Non
équipement maximum de l'emprise au sol des béatiments présents a la
touristique d'approbation du SCoT et dans la limite de 300 m2 de surface de
Oui
Petits équipements de
Dans le reste des Extension mesuréies commerces [logistique commerciale deg
secteurs urbanisés, existants proximité, du dernier
dehors des centralitt Pas de création de nouve 15 % maximum de la surface d NLORPa2WUH Non Oui
commerciales, des | commerces vente a aGDWH G@DSS Non
SIP et des entrées ( SCoT, dans lalimite de 2 00Gau | Grands équipements de
ville/bourg total. logistique commerciale
pouvant générer des
nuisances excessives
Seuls sont autorisés lesmmerces complémentairgsand ils sont liés
$X VHLQ G@| ¢ XQ VL3IJH GOH[SORLWDWLRQ DJULFR( Non Non Non
exploitation agricole maximum de l'emprise au sol des batiments présents a la
d'approbation du SCoT et dans a limite de 300 m2 de surface de v
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/I ODIJULFXOWXUH H\dWedt@ire BWCIORELN @ dohséméRitbLpTageHprééminente, par le
QRPEUH GOHPSORLY GLUHFWYV HW LQGLUHFWYV TX@HOOH J«Q2UH
assure.

Ces activités doivent se préparer au vieillissement des exploitants, et aux transformations induites par la
WUDQVLWLRQ «FRORJLTXH /HV «YROXWLRQV RQW FRPPHQF« 'k
modele agronomique, diversifient leurs caattk YHQWH V@LQVFULYHQW GDQV GHV G

Le Pays COB souhaite accompagasrévolutionsgénéraliser legratiques deO I DIJUR«FR@GRJLH |IDF
diversification des activitégricolesgontribuer adléveloppement des circuits courts

Le Centre Ouest Bretagne cherche a affirmer une lisibilité a long terme pour les terres agricoles en se fixant
comme objectif de maintenir le potentiel agricole.

P44.Préservatiomles espaces agricoles

Les documents d'urbanisme locdélimitent les espaces agricad¢ésnassurent la préservation

Dans les espaces agricoles alésimités peuvent étre autorisés

- Les constructions et installations nécessaires a I'exploitation agricole ou au stockage et a I'entretien
de matériel agricole par les coopératives d'utilisation de matériel agricole agréées autiitee de I
L. 5251 du code rural et de la péche maritime

- Les extensions ou annexasx batiments d'habitation existants, des lors lggedocuments
GOXUEDQLVPH SU«YRLHQ tés extensidn® @y @rindkedieqt VheSurééded X H
compromettent pas l'activité agricole ou la qualité écologique et paysagere du site ;

- Les constructions et installations nécessaires a la transformation, au conditionnement et a la
commercialisation des produits agricoles, lorsque ces activités constituent le prolongement de I'acte
de production, des lors qu'elles ne sont pas incompatided'exercice d'une activité agricole,
pastorale ou forestiére sur le terrain sur lequel elles sont implantées et qu'elles ne portent pas
atteinte a la sauvegarde des espaces naturels et des paysages ;

- Les constructions et installations nécessaires a des équipements collectifs dés lors qu'elles ne sont
pas incompatibles avec I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou forestiére du terrain sur lequel
elles sont implantées et qu'elles ne portenafiamte a la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages.

- Le changement de destination des batimdatss les conditions développéless la prescription
P45-Prescription spécifique aux changements de destination.

Les nouveauE e WLPHQWY HW DP«QDJHPHQWY TXHOV TXZLOV VRLHQW
le paysage (préservation des vues sur le grand paysage, traitement paysager des abords, qualité des
facades visibles depuis les voies et cheminements).

I OH[WHQVLRQ GHV FDUUL2UHV H[LVWDQWHY RX OD FU«DWLRQ G|
qualité agricolelGHY VROV $LQVL OHV GRFXPHQWYV GUXUEDQLVPH ORFL
DJULFROHV GX SRLQW GH YXH GH OD TXDOLW« DJURQRPLTXH RX (
GHV VL2JHV b
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/IRUV GH O8«ODERUDWLRQ GHVY GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFD?

espaces agricoles a préserver et a valoriser en tenant compte de leurs &mgrctmmsiques,
écologiques et paysageres.

P45. Prescription spécifique aux changements de destination

'DQV OGHVSDFH Q BW XA RFX HMQ /W G K@y eh Di@ringtireHe ChRigEMENt de
destination déatiments ayant perdu leur usage agricole & condition
- De re pas compromettre |'activité agricole
- De re pas porter atteinte a la protection d'espaces naturels et forestiers
- De especter lecomposantes de l'architecture existante pour I'aménagement des batiments
considérés
- Que le batimenprésenteun intérétarchitecturaket/ou patrimonialpour les changements de
GHVWLQDWLRQ Go;RFDWLRQ GOKDELWDW
- De re pas générer lzonstruction de nouveaux réseaux collectifs
- DerepasFRPSURPHWWUH OYREMHFWLI GH UHQIRUFHPHQW SULRL

P46. SBUHVFULSWLRQ VS«FLILTXH DX PDLQWLHQ GH OODF|

La création de nouvelles zones d'urbanisation conduisant a l'enclavement d'espaces agricoles ou au
morcellement d'unités agricoles aséviter sauf adémontrerque cet ensemble ne présente plus de
viabilité économique, en termes agriéhaoyen olong terme.

Les vaies des urbanisations nouvebéséaménagements de voaessrong le cas échéamermettre le
PDLQWLHQ GHVY FLUFXODWLRQV DJULFROHVY HW IRUHVWLaUHV /@

P47.3RXU OD SU«xVHUYDWLRQ HW OH G«YHORSSHPHQW G

/IHV GRFXPHQWY GUXUEDQLVPH ORFDX[ SU«YRLHQW OD SRVVLI
LQIUDVWUXFWXUHYV Q«FHVVDLUHYVY ¢ OGH[HUFLFH GH OJH[SORLW
SRXU ODFWLYLW« HW GH @&RtéHPetiisemi@r'sGHVWLQDWLRQ GHV DJ

P48. Favorisete développement des circuits courts

/H 6&R7 VRXOLJQH O@BLQW«U-W GH OD FU«DWLRQ G@«TXLSHPHQV
transformatiorvalorisation des productions agricoles.

/ID GLYHUVLILFDWLRQ HW OH G«YHORSSHPHQW GHV FLUFXLWYV F
économiques, énergétiques et climatiques et répondre a une forte demande sociale : limitation des
transports, lien social producteaemsommateurs, agriaue biologique.

/IHV GRFXPHQWYV GUXUEDQLVPH GRLYHQW IDFLOLWHU OHV FLUF)
transformation et de commercialisation des produits agricoles locaux, dans les limites prévues par le
DAACL.
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En cohérence avec la stratégie de renforcement de la trame Verte et Bleue, sont favorisés les équipements
Q«FHVVDLUHV ¢ O @ tbpSibuRtiaWa prédséerira@onRod M Valaddatiotbocage

Le SCoTencourage la diversification des modes de commercialisation et de valorisation des productions
DJULFROHYVY ¢ WUDYHUVY OH G«YHORSSHPHQW GH FLUFXLWV FRXU
DLQVL XQ FRPSO«PHQW GH UHYHQX GUDFWLYLW« SRXU OHV DJUL
emplois.

Janvier 2025 37



@3
\.,C) SCOT CENTRE OUEST BRETAGNEO
3 PRESERVER LA QUALITE DU CADRE DE VIE

/IH WHUULWRLUH FRPSWH XQH JUDQGH YDUL«W« GOHVSDFHV QDV
PRVD+*TXH GH PLOLHX[ ULFKHV HW IDYRUDEOHYV ¢ OD ELRGLYHUVL
FOLPDWLTXHYV SDVVH 8&dversiehpérmme QWLHQ GOXQH EL

Lesobijecti§ poursuivd par le Centre Ouest Bretagne dans son développsoraniultiples :

Préserver les valeurs et les fonctions écologiques, paysagéres et économiques portées par les
espaces intégrés dans la trame

- $VVXUHU OH PDLQWLHQ GHV «FRV\VW2PHV SDU XQ U«VHDX G
maintien de sa biodiversité, mais aussi des activités dont elles sont pour certaines issues

- Limiter la consommation des espaces agricoles et naturels en considérant mieux leur fonction
productive (paysages, produits agricoles, services écosystémiques, paysages et patrimoine)

- Adapter le mode de développement du territoire au changement climatique et aux risques naturels
notamment.

Le COB souhaite préserver ce patrimoine, selon un double processus général de préservation et de
valorisation.

Le projet du COB se tradostr

- 8QH VWUXFWXUDWLRQ GH VRQ WHUULWRLUH HW GH VRQ G«Y

Une préservation et la valorisation de son patrimoine naturel

La gestion locale et durable de ses ressources naturelles vecteurs de son identité

- ID U«GXFWLRQ GH OD FRQVRPPDWLRQ GOHVSDFHV QDWXUHC
des sols

/IHV «OXV GX 3D\V &2% VRXKDLWHQW LQVFULUH OHXU SURMHW G
humain et préservation des espaces naturels et agricoles. Dans cette logique, le SCoT a identifié deux

armatures
- une armature des espaces naturels, agricoles et des paysages,

- une armature territoriale, qui valorise la multipolarité du territoire et la proximité des services.
,O VZDJILW I&développemerwGABS DU X QH D U P DsWatuteld qGi @ ld 1S D F H

- Préserve les écosystéemes gr&ceOLGHQWLILFDWLRQ GHV HVSDFHV GX
DFWLYHPHQW DX[ «FRV\V&rtiRuids EcodgiBl@s.DSSHOOH OHYV

- Organise ces espaces &5servoirs de biodiversdécontinuité écologiqus tel que le schéma
ci-dessous le présente.

- Conditionngar composante et par grand type de milieu (dittsaose écologique), les activités
compatibles, les mesures préventives ou les interdictions éventuelles, afin de maintenir les
continuités écologiques de Centre Ouest Bretagne fonctionnelles et actives.
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comidor écologique discontinu 20netampon

&

A
A,
B30 réservoir d biodiversité

comidor écologiquea restaurer

comidor écologique discontinu

comidor écologique

P49. La prise en compte des setrames

/[HV SURMHWY HW OHV GRFXPHQWY G@OXUEDQLVPH GiRE&EX[ MXVW
écologiques, les identifient et favorisent le maintien des fonctionnalités écologiquestidesesous
VXLYDQWHYV VXU OHXU WHUULWRLUH GODSSOLFDWLRQ

- Soustrame sentiouverte, composée des landes, pelouses et tourpieres

- Soustrame bocagére comprenant prairies paturées, terrains cultivés et petits bosquets ou haies,
elle est associée aux secteurs a forte densité de haies

- SousWUDPH ERLV«H LO VODJLW GH WRXWH VXUIDFH DUERU«H

- 6RXV WUDPH DTXDWLTXH IRUP«H GH OJHQVHPEOH GX U«VHD
étangs, lacs de retenue, etc.)

- Soustrame humide concernée par toutes les typologies de zones humides du COB, les ripisylves,
OHVY ERUGXUHY GH SODQV GUHDX OHV SUDLULHV HW ERLV K
Le SCoT organise ces sdrmmes en quatre types de composantes
- Les réservoirs de biodiversité reglementaires
- Les réservoirsomplémentaires
- Les corridors écologiques
- Les secteurs a forte densité de haies.

Les réservoirs de biodivergitihstituent les espaces dans lesquels la biodiversité est la plus riche ou la
mieux représentée, ou les espéces peuvent effectuer tout ou partie de leur cycle de vie et ou les habitats
naturels peuvent assurer leur fonctionnement en ayant notammentlerseffisante. Ces espaces de

grande qualité écologique (a partir desquels les especes peuvent se disperser) sont constitués a la fois de
milieux naturels, agricoles et de zones humides fonctionnelles.

On distingue deux types de réservoirs de biodiversité

- Les réservoirs de biodiversité reglementaires
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- Les réservoirs de biodiversité complémentaires

Les réservoirs de biodiversité réglementaires sont pour la plupart couverts, en tout ou en partie, par des
GLVSRVLWLIV GH SURWHFWLRQ GH JHVWLRQ GOLQYHQWDLUH
réservoirs de biodiversité réglementaireslesrsuivants

- Sites Natura 2000, directive Habitats
- ZNIEFF de type 1
- Espaces naturels protégés, acquis par le département du Finistére
- Espaces naturels sensibégones de préemptionles espaces naturels sensibles.
$LOQVL OOHQVHPEOH GHV VLWHY U«SRQGDQW ¢ FHWWH QRPHQFC

identifiés comme réservoirs de biodiversité réglementaires. La liste actuelle des espaces constitutifs des
réservoirs de biodiversité reglementaireS@B est présentée en annexe.

Les réservoirs de biodiversité complémentaires quant a eux, représentent des grands ensembles
territoriaux dans lesquels les espéces animales du territoire réalisent tout ou partie de leur cycle de vie.
Pour chague composante de la trame verte et bleu& 21& Fadike\pdur chaque sous trame
«FRORJLTXH LO HVW GHPDQG« DX SURMHW HW DX[ GRFXPHQW
IRQFWLRQQHOOH GH FHV U«VHUYRLUV GH ELRGLYHUVLW« FRPSO:

P50. Réservoirs de biodiversité reglementaires

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ SU«FLVHQW OHV S«ULP2W
¢ O«FKHOOH SDUFHOODLUH HQ LQW«JUDQW XQH JRQH WDPSRQ D
DQWKURSLTXHYVY OL«HV ¢ OGXUEDQLVDWLRQ

/I PREMHFWLI HVW GH S«UHQQLVHU OHV U«VHUYRLUV GH ELRGLY
PLOLHX[ HW GHV IRQFWLRQQDOLW«V «FR O Baitly eXdntérditeaitidi OV V X S S
gue des constructions et aménagemeht© @ H [ F H®NBtluRIQNGainénagements nécessaires

- ala gestion des risques natugtla gestion écologique des milieux naturels
- ades activitépédagogique touristiqueet récréativeen lien avec la découverte de la biodiversité
- adeséquipementsGILQW«U-W FROOHFWLI GH SURGXFWLRQ G@«QHU

- a desactivités agricoles ou forestiéres existantes (plateforme et aménagement notamment pour
la production de bois énerdieXad@si@ltaisme notammeént

/JHV GREFXPHQWY G@XUEDQLVP idu GRQ F W Q RVQ JCHPIHMWIL U OGRHE PO LGV Q ¢

P51.Les réservoirs complémentaires liés a la trame aquatique

7TRXV OHV FRXUV G@HDX SU«\deQifiés/ovndtlerOrébeWditddd biddiRdrditd] sahX 6 & R
des milieux favorables aux déplacements des espéces strictement aquatiques, mais également aux
HVS2FHV LQI«RG«HV DX[ JRQHVY KXPLGHVY FHUWDLQHV HVS2FHV
mammifére ou encore de certaines chausesris).

/IHV GRFXPHQWY GUXUEDQLVPH ORFDX[ LQWHUGLVHQW WRXWH Q
GHV FRXUV G@HDX
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S3RXU OGLGHQWLILFDWLRQ H W@ HYDGRFXAPHONVDYS X BHEEDEHNR RUYV G I |
DX[ U«l«UHQWLHOV G«SDUWH P HGQW Bas[teSdé¥priefectutty GIHDX GLVSRC

P52.Les réservoirs complémentaires liés a la trame humide

Les documents d'urbanisme localentifient et garasgentla préservation des zones humides.

/IHV WRXUEL2UHV PLOLHX[ UHOLFWXHOV GRLYHQW IDLUH OQREN
JRQHV KXPLGHV HW OHXU SU«VHUYDWLRQ DX VHLQ GHV GRFXPHQ

A titre exceptionneHQ OJDEVHQFH GO«YLWHPHQW SRVVLEOH HW HQ WH
VXVFHSWLEOHV G @ +ed/dbelniehty ¢HuvbardimelldcHuy ideusatdriser des travaux et

RS«UDWLRQV GODP«QDJHPHQW VXVFHSWLEOHY GH OHV PRGLILHI
FRPSHQVDWRLUHYV SU«FLV«HV SDU OHV 6FK«PDV GZDP«QDJHPHQ'

P53. Les réservoirs complémentaires liés la soame bocagere

/IHV GRFXPHQWYV GOUXUEDQLVPH ORFDX[ LGHQWLILHQW OGJHQVHP
intérét hydraulique ou écologique et définissent des modalités de préservation adaptées aux enjeux locaux
PDLOODJH SRVVLELOLW« GH UHSODQWDWLRQP

/IHV GRFXPHQWYV GOUXUEDQLVPH ORFDX[ UHFKHUFKHQW DORUV OI
regard de leur projet de développement local, ou le maintien de ces espaces de fagon pérenne.

LHVY GRFXPHQWY GOUXUEDQLVPH ORFDX[ SHXYHQW DXWRULVHU F
condition de maintenir le bon fonctionnement écologique et hydrauligue du secteur, ou méme de

O @ D P «es d3phtel de cette sawame identifiés comme réservoirs de biodiversité au sein des
GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ GRLYHQW DORUV IDLUH O@GRE

P54. Les réservoirs complémentaires liés-&daistrame boisée

/HV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ LGHQWLILHQW HW G«OLP
LOQW«U-W «FRORJLTXH TXDOLW« GX ERLVHPHQW FRQQH[LRQ D
dispositions adaptées pour les préserver. llentedl ne pas prendre en compte les boisements
G«YHORSS«V DX G«WULPHQW GOKDELWDWY QDWXUHOV HW ¢ S
restaurations de milieux naturels ouverts

/IHV FROOHFWLYLW«V ORFDOHYVY VODSSXLHQW VXU GHV «"WXGHV V
biodiversité.

'DQVY OH FDGUH GH OY9«ODERUDWLRQ HW GH OD U«YLVLRQ GX GR
autres acteurs concernés (dont la profession agricole et forestiere) peuvent étre associés au travail de
délimitation locale des réservoirs de baydité et de leur traduction réglementaire.

Les collectivités locales peuvent
- PHQHU GHV DFWLRQV GUDQLPDWLRQ HW GH VHQVLELOLVDWLF

dans ces zones (activités touristiques et de loisirs notamment)

- SURPRXYRLU GHV DFWLRQV GOH[SORLWDWLRQ HW GH JHVWL
YRLVLQV PHWWUH HQ AXYUH RX ¢ MRXU GHV 30DQV 6LPSO
Forestiers, etc,)

- mobiliser des outils fonciers et financiers pour renforcer la protection des réservoirs de biodiversité.
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/HV FRUULGRUV HW U«VHUYRLUY GH ELRGLYHUVLW« GO«FKHOOH
cas échéant.

P55. Les réservoirs complémentaires liés a la soarme semiouverte

Les communes définissent et adaptent les limites de ces espaces pour identifier des réservoirs de
ELRGLYHUVLW« ORFDX[ GDQV OHXU GRFXPHQW GOUXUEDQLVPH HC
logique de préservation optimale de leurs fonctiosnadibdogiques.

Les landest tourbiéresont identifiées et protégées.

P56. Lisiéres de réservoirs complémentaires

Les documents d'urbanisme locaux intégrent des zones de transition en lisiére des réservoirs de biodiversité
complémentaires. Ces transitions se traduisent :

- Pour la sousrame aquatiquejes bandes inconstructibles le long des berges, choisies pour
contribuer au maintien ou a la restauration des continuités écologiques, a la préservation de la qualité
GH OHDX HW ¢ OD SU«YHQWLRQ GHV ULVTXHV GOLQRQGDWL

- Pour la sousrame humide, une marge de recukwigs des zones humides inventoriées ;

- Pour la sousrame bocagere et la setrame boisée, par des marges de recul inconstructibles vis
a-vis des haies et boisements identifiés choisies pour préserver leurs systémes racinaires et limiter
les risques liés aux chutes d'arbres en cas de tempéte.

- Pour la sousrame semiouverte, des espaces tampons ou des franges, qui permettent de les
préserver des impacts liés aux activités urbaines et résidentielles.

Pour garantir la préservation des continuités écologiques, les réservoirs de biodiversité doivent étre reliés
entre eux par des corridors écologiques qui permettent aux espécatepiac. Cette dynamique
«FRORJLTXH GRLW -WUH SULVH HQ FRPSWH DX VHLQ GHV GRI
GODP«QDJHPHQW TXL OHV LQW«JUHURQW GDQV OHXU SURMHW

En fin de compte, peu de corridors ont été identifiés a échelle du SCoT pour la simple raison que les
secteurs a forte densité de haies font office de corridors surfaciques potirgarsohscagére. De fait,
OH WUDYDLO V@HVW i@ptsRtaldgiqeed pBuH IQ Sddmine Hakée.HV FRUU

, FHV FRUULGRUV «FRORJLTXHV WHUUHVWUHY VZDMRXWHQW OF
trames aquatiques et humides.

P57.Lapréservatioret la remise en étates corridors écologiques

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH:ORFDX[ LGHQWLILHQW HW SURW?2,
les corridorgcologiques fonctionnels identifiés sur la carte des principaux corridors écologiques
(en annexe).

Les corridors écologiques dégradés dont ils précisent les conditions de remisalesn état
continuités écologiques

/IHV FRQQH[LRQV «FRORJLTXHYVY DYHF OHV WUDPHYVY YHUWHV HW E
locaux voisins doivent étre maintenues
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7TRXW QRXYHDX SURMHW GOJLQIUDVWUXFWXUH RX GH EasWLPHQW
besoins en déplacement des especes et permettre le maintien des fonctions écologiques du corridor

concerné.

P58. SERQGLWLRQQDOLW« GDQV OHV VHFWHXUV GOXUEDAQ

ID G«ILQLWLRQ GHV VHFWHXUV GOXUEDQLVDWLRQ GRLW YHLOOH
«FRORJLTXHV LGHQWLIL«VY /RUVTXH OHV VHFWHXUV G@OXUEDQL)

FRUULGRU OHV GRFXdHQWN GOXUEDQLVPH ORF

- '«ILQLU OHV OLPLWHYV GH OOXUEDQLVDWLRQ

- '«ILQLU GHY FRQGLWLRQV GORFFXSDWLRQ RX GOXWLOLVDWL
corridor,

- )DYRULVHU OD QDWXUH HQ PLOLHX XUEDLQ DVVXUHU XQH U

des sols, utiliser les essences locales lors des aménagements paysagers, favoriser la végétalisation
GH OGHVSDFH XUEDLQ HW Wl prédenvé @tHaloriget les hidasBuatOresW W H
agroécologiquegsrésentes, notamment dans les espaces interstitiels, etc.) de sorte a permettre le
PDLQWLHQ GHV IRQFWLRQV GH G«SODFHPHQWV GHV HVS2aFHV

- Maintenir des espaces naturels ou agricoles non fragmentés (portions de corridors fonctionnels
FRQQHFW«V ¢ OD WUDPH YHUWH HW EOHXH HW G@ZXQH ODUJF

P59. La préservation des corridors de la trame bleue

/HV HVSDFHV GH ERQ IRQFWLRQQHPHQW GHV FRXUV GOUHDX HW
préservés au titre des corridors de la trialeee.

P60. Zonespréférentielles de renaturation

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ LGHQWLILHQW OHV VHF!
IRQFWLRQ GH OHXU GHJU« G@LPSHUP «D E LCetteNdentivdtiéiniég@ H X U SRV

les zones altérées deTrame Verte et Bleueles corridors dfradés.

P61.Maintenir les continuités écologiques en milieu urbain

/IHV GRFXPHQWYV GUXUEDQLVPH ORFDX[ GHYURQW SU«YRLU GHV
permettant de préserver / valoriser la nature, de (re)créer des espaces de nature le cas échéant et de
IDYRULVHU OD SU«VHQFH GH éa@dddededvie. Q GH UHQIRUFHU OD TXD

/IHV FRPPXQHYV SDU OHXUV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ (
décliner la trame verte et bleue.

P62.Déclinaison locale de la trame verte et bleue

/HV GRFXPHQW ViocawdolvéhDdgtlineP th Trame Verte et Bleue du SCoT en localisant
précisément ou délimitant lesservoirs de biodiversité et corridors écologidersfiés dans le SCOT,
selon les conditionmécisées dans le présent cha@trket en tenant compte des interconnexions avec

les territoires limitrophes.

3RXU WUDGXLUH OD WUDPH YHUWH HW EOHXH ¢ Od«FKHOOH OF
différentes sous trames.
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/IHV FRQWLQXLW«V «FRORJLTXHV LGHQWLIL«HV SDU OH 6&R7 Sl
GOLQW«U-W ORFDO GH VRUWH ¢ SU«VHUYHU HW ¢ UHQIRUFHU O

Aucune urbanisation nouveltendue comme la création ou l'extension d'un secteur urliadsd,V W
autorisée dans les secteurs de continuité écologique (réservoirdasyatantifiés par les documents
GOXUEDQLVPH ORFDX]|

'DQV OH FDGUH GH O«ODERUDWLRQ HW GH OD U«YLVLRQ GHV GF
locale des réservoirs de biodiversité et des corridors écologiquegdotétox réalisé en recherchant la
participation des acteurs concernés (associations locales, professions agricoles, forestiéres, etc.).

DanslesSOD QV ORF D X [eshigexxX LBridtQuLify deslréservoirs réglementaires (Gdr&dDes

humides, linéaires bocagef3,D Q Goduwént étre identifiés en tant qu'éléments de paysage, sites ou
secteurs a protéger pour des motifs d'ordre écolaictitee de l'article L.251 GX &RGH GH O XUED (
/IHV «O«PHQWYV VXUIDFLTXHV Epele udsQanevegdsezoneskatimreallesH V b
SHUPHWWDQW GJHPS-FKHU WRXWH IRUPH GORFFXSDWLRQ GHV V
'"HV RULHQWDWLRQV GYDP«QDJHPHQW HW GH SURJUDPPDWLRQ Si
trame verte et bleue

Le classement de espaces boisés en Espaces boisés claGsBd. W | D L urté gitaRcE ad vé¢ G I
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisémetissement en Espaces
Boisés Classés (EBC) des parcelles inventoriées en zones humigdas @eemplétre incompatible

avec un objectif de reconquéte des fonctionnalités de ces zones humides.

'DQV OHV FDUWHYV FRP P XQiéuo ¢onstitdif® tee rédeRdrOndglSridMpeatétre
préservé en les excluant systématiquement des zones constructibles.
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La préservation et le renforcemers tlames noires doivent étre favorisldV GRFXPHQWYV GO XUE
locaux accordent une attention particuliere a la pollution lumineugeutj@ngendrer les nouvelles
urbanisations.

De plus,HY SROLWLTXHV ORFDOHV GX FOLPDW GH OYDLU HW GH OO

X identifient, au sein des espacesstitutifs de la trame verte et bleu® HV VRXUFHV GOd«F!
nocturne, et prévoient les dispositions et actions destinées a les réduire ou supprimer

X ,GHQWLILHQW DX VHLQ GHV HVSDFHV XUEDQLV«V OHV VRXL

- définissent les secteurs dans lesquels-cepgut étre maintenu pour garantir la sécurité des
personnes, tout en ajustant sa période de fonctionnement aux plages horaires strictement
nécessaires a cet objectif

- prévoient dans les autres secteurs la suppression de cet éclairage.
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(

Pour préserver durablement la qualité de vie sur son territoire, le SCoT se donne des objectifs de
SU«~VHUYDWLRQ HW YDORULVDWLRQ GHV SDWULPRLQHV HW GH T.

Les documentsG I XUED QL SR WWRFFQW[VBDSSX\HU VXU XQ GLDJQRVWLF ¢
de protectiondes éléments paysage(glentification et caractérisation des unités paysageres, des
dynamiques...).

Sur le territoire du PabcD W X U D O 5 «J L R,aR&@toGr&pBie)deRuUnites tldous unités paysageres
seraprise en compte /HV GRQQ«HV LVVXHV GH OD FKDUWH GX SD\VDJH
«JDOHPHQW GYUDOLPHQWHU OHV SURMHW VLeS EongrDrmzg du P&O WL R Q
SRXUURQW VROOLFLWHU O@DSSXL GHV VHUYLFHV GX V\QGLFDW
entrées de bourgt de ville

P63. Prendre en compte les composantes naturelles

Les limiteqaturelles telles ques crétesles linéaires bocageles ruisseaux, les vallées, ou les zones
humides, sont utilisées pour cadeemouvelles constructions

/HV GRFXPHQW \bcaudiifidissbrlesv@&yles permettant de préserver les éléments paysagers
structurants OLQ«DLUHV ERFDJHUV FKHPLQV FUHX[ SRLQWV GH YXHP

LesdocumentsGAXUEDQLVPH G«ILQLVVHQW OHV U2JOHV SHUPHWWDQW
leurconception ¢ OHXU VLWH GOLPSODQWDWLRQ HQ VODS&MXWDWQW VXU
prenant en compte la topographie des terrains. Pour ce faire, la réflexion doit notamment porter sur les
FDUDFW«ULVWLTXHV GHV FRQVWUXFWLRQV HW OHXU LQVHUWLRQ
excessifs.

P64. Garantir la bonne insertion paysagére des nouvelles constructions

IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH FKdR tedteivs/dongMictDleieVmaiepeHty ¢ XU E
U«GXLUH OQLPSDFW VXU OH JUDQG SD\VDJH HW ¢ PDLQWHQLU Gl
villages.

llsencadrent le traitement des limites entre les nouveaux secteurs d'urbanisation et les espaces agricoles
et naturels. lls s'appuient pour cela sur les éléments naturels présents quand ils existent ou prévoient leur
création

'DQV OHVSDFH DJULFROH HW QDWXUHO LOV SU«YRLHQW «JDC
paysagére des constructions imstallations de grande taille (agricoles, industrigdiesstiques,
LQVWDOODWLRQV GHp&titHiGetebisiu@lles gont@iieed d&hb des sites sensibles

et/ou visibles et/ou a proximité de milieux naturels remarquables

3RXU OH FKRL[ GHV J]RQHV ¢ XUEDQLVHU HW VHFWHXBoWt FRQVWU
invités a

- (WXGLHU OHV FRYLVLELOLW«V HW OJLQVFULSWLRQ GDQV OH
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- Etudier a minima les perceptions et impacts depuis les points de vue a préserver owenaloriser (
lien avec la prescription ®@réserver et valoriser les silhouettes et points e vue

Concernant la bonniasertion paysagére des constructions et installations de grandedsilmnseillé
@dter les installations en lighes de ciidey SLQVFULUH GDQV OH UHOLHI H[LVWDQ'
déblais/remblaistdeVZDSSX\HU VXU OD.Y«J«WDWLRQ H[LVWDQWH

P65. Préserver et valoriser les silhouettes et points de vue

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH LGHQWLILHQW OHV VLOKRXHWWF
et/ou avaloriser& HY VLOKRXHWWHY VRQW LGHQWLIL«HY HQ IRQFWLRQ C
le paysage (promontoirganoramaGHS XLV XQ SRLQW GH YXH HWFP RX GH OD
dernier.

(Q IRQFWLRQ GHV HQMHX[ G«ILQLV VXU FKDTXH VLOKRXHWWH XL\
conditions pour garantir la préservation de leurs qualités ou leur valorisation.

/IHV GRFXPHQWYV GUXUEDQLVPH G«ILQLVVHQW OHV SRLQWV GH

GOLGHQWLILFDWLRQ VXLYDQWYV
- 3RLQWV GH YXH UHPDUTXDEOHYV RIIUDQW GHV SDQRUDPDYV

- Points de vue en belvéderes,

- Points de vue sur une silhouette urbaine identifiée,

- Points de vue vers et depuis des structures paysagéres majeures telles que le Canal de Nantes
¢ %UHVW OHV LOQFRQWRXUQDEOHV WRXULVWLTXHVDP

TRXWHY OHV FRQVWUXFWLRQV ¢ OLQW«ULHXU GH FHV S«ULP2aW
existant.

P66. Valoriserles villes et bourgs

6XU OHV YLOOHV HW ERXUJV GX WHUULWRLUH OHViv&hRFXPHQWYV
- 9DORULVHU OHV OLPLWHV DYHF OYHVSDFH DJULFROH RX Q

paysageére et de gestion de ces limites ;
- Varier les densités pour diversifier les ambiances urbaines
- Prolonger la continuité du front bati historigrsgiue sa qualité architecturale ou patrimoniale est
aveérée
- )DYRULVHU OD PLWR\HQQHW« GDQV OZJHVSULW GHV PDLVRQV

Les entrées de villes et bourgs portentraggonsabilité forte dans la qualité paysagere, et doivent étre
WUDLW«HV HW TXDOLIL«HY ¢ WUDYHUV OHV DP«QDJHPHQWYV [IXW X

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ GRLYHQW UHS«UHU GDQ
celles qui sont peu qualitatives pour prévoir leur valorisation.

Les documents de planification organisent les abords des urbanisations en entrée de ville en privilégiant
notamment :

Janvier 2025 53



\.,C) SCOT CENTRE OUEST BRETAGDEO

- Une organisation du bati qui annonce le passage de la route a la rue : continuité des
constructions, gabarit homogéne, cohérence des hauteurs, accompagnement paysager du bati
HW GH O@H,VSDFH SXEOLF

- /D V«FXULW« HW OD JHVWLRQ GHV DP«QDJHPHQWYV GH FK
soignés pour une meilleure intégration des usages piétons et vélos, et une harmonisation des
aménagements paysagers

$ILQ GH UHQIRUFHU OD TXDOLW« GHV HVSDFHV SXEOLFV DX VHL
définissent

Pour g
GRF

- ID FU«<DWLRQ GOHVSDFHVY GH FHQWUDOLW« GH FRQYLYLDC
et agrémentées de mobilier urbain (placettes de village, aires de détente, aires de jeux, etc.), en
SULRULW« GDQV OHV FHQWUD VL ®@ ¥ QHWH MEXY/IN LQ R Q YRHAOXQUH &
GOKDELWDW RX «FRQRPLTXH /HXU ORFDOLVDWLRQ OHXIL
GX SURMHW XUEDLQ GH OORS«UDWLRAQ

- 8QH U«IOH[LRQ VXU OHV DERUGYV GHV YRLHV TXL GRLYH
végétalisation, noues paysageres pour le traitement des eaux pluviales, en cohérence avec les
enjeux de sécurité routiére etc.

- Desprincipes de réversibilité, de mutualisation des ugageité a offrir plusieurs usages)
de végétalisationGH OLPLWDWLRQ GH OdL etddtompailifité &ved/ DWLRQ
OJREMHFWLI GH U«GXFWLRQ HQ HdmprRkd Suffi€anty pQiJlR GXLWV
SDVVDJH G@HQJLQV G He,@GritatiiiHde& fpddd de «UpDr@ aultdveau des
revétementsretour a la végétation spontatieSR XU OHYV DP«QDJHPHQWV GWJHV

- Laplace du stationnement des véhicules et autres mode$>(vébWiraitement paysager.

arantir la qualité des entrées de villes et de villages, les communes, notamment au travers de leur
XPHQW G@XUEDQLVPH SHXYHQW

Identifier les parcours remarquables dans les villes et bourgs

Mener des études spécifiques visant a assurer la prise en compte de la qualité architecturale ainsi
gue la qualité urbaine et paysagere tout au long de la traversée de la ville /;du bourg

Définir des actions visant a requalifier les espaces publics de voiries par des aménagements
paysagers mettant en valeur les fronts batis

3URSRVHU GHV RULHQWDWLRQV G@DP«QDJHPHQW HW G
favoriserOGLQVHUWLRQ GHV EasWLPHQWY HQ ERUGXUH GH URXW
GOHQMHX[ FXPXO«V GOHQWU«H GH YLOOH HW GH IUDQJHV XL
LQW«JUHU OZJHQVHPEOH GH FHV HYV 8 BeB ifahgBsXurbaXeGadr @ L Q1 O
qualité des entrées de ville ;

Ameénager des parkings pour limiter le stationnement sur les espaces publics

*DUDQWLU OD FRQWLQXLW« HW ODP«OLRUDWLRQ GHV FKHF
les espaces agricoles environnants et les sites remarquables.
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P67.Garantir la qualité des nouvell@banisations

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH LGHQWiehbw&)ethe@ HridaiV ldsFpsi XUV G
VWUDW«JLTXHV HW SU«YRLHQW SRXU FKDFXQ GOHX[ XQ SURMHW
O«YROXWLYLW« GX WLVVX XUEDLQ VRQ LOQWHQVLILFDWLRQ HW
le tissu existant.

3RXU WRXW VHFWHXU GH SURMHW GDQV OHVY HQYHORSSHV XUED
locaux définissent les conditions nécessaires permettant de

- 3UHQGUH HQ FRPSWH OH FRQWH[WH XUEDLQ HQ JUHIIDQW OH
existants, en prolongeant la trame viaire historique et en gérant de maniere qualitative les coutures
avec le bati existant

- Concourir au développement des mobilités actives ;

- (YLWHU OHV LPSDVVHV SRXU OH U«VHDX YLDLUH QRWDPPHQ
connexions et maintenir les connexions pour les modes actifs (vers les futurs quartiers ou les
espaces agricoles naturels).

- Concourir a la valorisation du patrimoine bati et du petit patrimoine ;

- Conforter la trame verte en milieu urbain et intégrer autant que possible les trames boisées et
bocagéres dans f@ojet ;

- Identifier et prendre en compte les cbnes de vues vers les éléments du paysage lointain et les
ouvertures paysageres.

P68. 3 U«VHUYHU HW YDORULVHU OHV «O«PHQWYV GOLQW «

/IHV GRFXPHQWV GOXUEDQLVPH LGHQWLILHQW

- les éléments témoins des épisodes historiu@&U TXDQWYV GO XQH LGHQWLW:«
SDWULPRLQH SU«KLVWRULTXH P«JDOLWKHVP SDWULPRL:

- OHV «O«PHQWV W«PRLQV GHVLMWRG/HEG ALK XHWEE B § WAV |
IRUJHV FDUUL2UHV P SHWLW SDWULPRLQH IRQWDLQHV

- Les batis anciens présentant un intérét architectural et/ou historique : chateaux, manoirs,
IHUPHVY PDLVRQVP

lls établissent les mesures nécessaires a leur préservation

- lls protegent le patrimoine non protégé au titre des Monuments Historiques et établissent les
mesures nécessaires a la préservation de leur intégrité

- ,0V G«ILQLVVHQW GHV PRGDOLW«V G@O«YROXWLRQ GX EnW
les éléments caractéristiques de ces édifices

- ,0V SHXYHQW SHUPHWWUH GDQV OYHVSDFH QDWXUHO H
batiments présentant un intérét architectural et/ou historique. lls définissent alors les
destinations et régles permettant le respect du point précédent, toupestardgsles
RULHQWDWLRQV SRXU SU«VHUYHU OZJHQYHORSSH IRQFL2U

/IHV GRFXPHQWY GOUXUEDQLVPH DXWRULVHQW OJLQQRYDWLRQ DI
économes et durable pouvant nécessiter des matériaux et des configurations spécifiques. Toutefois, les

Janvier 2025 55



@3
\.,C) SCOT CENTRE OUEST BRETAGNEO

secteurs protégeés pour des motifs architecturaux ou paysagers (monuments historiques et leur périmétre
de protection, sites inscrits et classés) peuvent justifier des dispositions architecturales particulieres.

P69. Valoriser les éléments patrimoniaux

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH «WDEOLVVHQW OHV PHVXUHV Q«F
patrimonial ou architectural identifiés :
,OV IL[HQW OHV FRQGLWLRQVY SHUPHWWDQW G@WUDVVXUHU

SDWULPRQLDX[ TX@LOV LGHQWLILHQW
lls prévoientle cas échéant, les aménagements et équipements associés permettant leur

découverte et valorisation.

/IH 6&R7 SRVH OH FDGUH SRXU AXYUHU ¢

/ @ D P « O Lde UsDpWrfoRmance énergétique du bati pour réduire les consommations
GO«QHUJLHY PDLV DXVVL OXWWHU FRQWUH OD SU«FDULW:«

OD SURGXFWLRQ GZ«QHUJLHV UHQRXYHODEOHV HQ HI[S
IDYRULVDQW OGLQYHVWLVVHPHQW ORFDO

Le développementGH OD S UR G X F Wehduglatiegieiéttd) ddntpatible avec lemnjeux
SD\VDJHUV QDWXUHOV HWHW GRDQVYV RRPIDAM DRQ VAOIHVRSD BGHHY VR O\

'DQV OH FDV GH JUDQGYV SURMHWY GH SURGXFWLRQ GB«QHUJLH)

est recommandé pour que ces projets bénéficient au territoire.

P70. B UHVFULSWLRQ UHODWLYH ¢ OD JHVWLRQ GH 00 «Q

6XU OH EaWL H[LVWDQW LO V@DJLUD SRXU OHV GRFXPHQWYV G@X
DX QLYHDX GH OD U«JOHPHQWDWLRQ GH O@DVSHFW H[W«ULHXL
SHUPHWWUH O@LV R OubligatidR Qe SBi@riatéOazidl e hbLpdscomprome@ la mise en

AXYUH GH GLVSRVLWLIV LQGLYLGXHOV FRPPH OD Y«J«WDOLVDWL

Pour les batiments identifiés comme présentant un intérét architectural et/ou patrimonial, il sera privilégié
les techniques et dispositifs les plespectueuxies caractéristiques architecturales et historidgies

OB«GLILFH

P71.3UHVFULSWLRQ UHODWLYH ¢ OD JHVWLRQ GH OZ«QH

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ GHYURQW G«WHUPLQHU C
GH OD SURGXFWLRQ G«QHUJLHVY UHQRXYHODEOHYVY HW GH OHXU
GOHQVHPEOH DX[ «TXLS Hd®m@Quetioh SXEOLFV HW ¢ WRXWH

Les collectivités favoriseront la construction de batipasses et/od énergie positive pour toutes les
FRQVWUXFWLRQV SXEOLTXHV ,0 V@DJLU bofXtey HaveriitahDesRULV HU

«FRQRPLHV GO«QHUJLH HW OD FRQFHSWLRQ ELRFOLPDWLTXH
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/HV SURMHWYV GH JUDQGH VXUIDFH SRXUURQW VH YRLU IL[HU X
GO«QHUJLHV pidd@esyiy i GeDtELDde Brojet.

Les documents qui sont compatibles avec le SCoT pourront fixer des objectifs de performance énergétique
et environnementaleenforcésaux logements nouvellement produits ou issus de réhabilitation. Ces
P-PHVY GRFXPHQWY SRXUURQW IDFLOLWHU OGXWLOLVDWLRQ GH F
AXYUH RS«UDWLRQQHOOH

,O HVW UHFRPPDQG« GH SU«YRLU XQH GRXEOH H[SRVLWLRQ SRX!I
FRQIRUW G@«W«

P72.Prescriptiorrelative au développement des énergies renouvelables

LHY GRFXPHQWV G @ XbohaddQla \pRadte @Guikdstaliétions de productiots 3« QHUJLH
renouvelabléacilement intégrablessr lebatiet les espaces artificialisés et/ou en frichess réserve du

respect deprescriptioaP2 4 XDOLILHU O H Vpow tes dernier@ 7D Prd¢triptloitelative
alaJHVWLRQ GH OB«QHUJLH.VXU OHV EeWLPHQWYV H[LVWDQWYV

En dehors des espaces déja artificialsegdocumentd @ X UEDQLVPH ORF BeX foRants HQW G «
audéveloppement dgwojetsG @« QH U JLH Ul I Q\RSK DU e EEHREINK principes suivants
x 3RXU OHQVHPEOH GHV «QHUJLHV
- Interdire ces installations ddes sites exposés a des risques naturels forts a trés forts
- ldentifier les secteurs de moindre sensibilité écologique pour le choix définitif duvp@jpt\é X U H U
de la préservatiames fonctionnalité des réservoirs de biodiversité et des continuités écologiques
- Identifier les secteurs de moindre sensibilité paysagére pour le choix définitif du projet et définir les
prescriptionsSSHUPHWWDQW GH OLPLWHU OHV LPSDFWV YLVXHOV G
paysageére du projet
- Prioriser les projets maximisant les externalités positives pour le territoire.

X Pour les projets photovoltaigquassol:
- Rechercher prioritairement ds réputés incultesu non cultivablesels que les anciens sites

G @ DFWLY L Weéctargediet) tblaiddds Voutielgs délaissés au sein des sites bddis
exploitations agricolestc.;

- Recherchedans un second temiss terres non exploitées depuis au moins 10 ans

- Eviter leur implantation surdes parcelles agricoles ¢ O @ H [ FdeS VinstRIAtions
agrivoltaiquetelles que défims par la loi.

I OXWLOLVDWLRQ GX ERLY ORFDO TXH FH VRLW GX ERLV GH FRQ
bois «cQHUJLH HVW UHFRPPDQG« VRXV U«VHUYH TXH OD SURGXFWL

paysages et les milieux naturels.

,O HVW UHFRPPDQG« OD PLVH HQ SODFH GH PR\HQV GH SURGXFW
(micro éoliennes, chaufferies bois, géothermie, méthanisation, panneayxésaairete chalewtc.).
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Cf les prescriptions & la production des logements, a la densification du tissu urbain, a la maitrise des
extensions urbaines et des consommations foncieres, aux conditionnalités des espaces a batir existants et
futurs, aux transports et mobilités, etc.

Cf toutes les prescriptions de la partie 3.

/H '22 GHYUD SHUPHWWUH GH PHWWUH HQ AXYUH GHV PHVXUHV C
territoire et deontribuer a réduir® @ H [ S&X lisguieRIs biens et des persannes

,O VZDJIJLUD «JDOHPHQW GH U«GXLUH OYH[SRVLWLRQ GHV SRS
FRPS«WHQFHV GHV GRFXPHQWYV-G#xX0E@RQLVPH GH U«GXLUH FHO

P73.Prescriptiorpour la prise en compte générale des risques

/IHV DP«QDJHPHQWYVY IXWXUV HW OHV GRFXPHQWV G@OXUEDQLVF
GOLQIRUPDWLRQ UHODWLIV DX[ ULVTXHV TXL VRQW SRUW«V ¢ OH
risques majeurs, DICRIM, atlas des zones inondables, siédiéiques locales, notamment celles
réalisées dans le cadre des SAGE) au moyen de modalités urbanistiques et constructives adaptées ou de
PHVXUHVY GH SU«YHQWLRQ HW GH OXWWH FRQWUH OHV ULVTXHV
etleseELHQV /HV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ GHYURQW JDU

- 4XH OHV FRQGLWLRQV GORFFXSDWLRQ GX VRO G«ILQLHV SRX

risques sur les personnes et les bjens
- 4XH OHV QRXYHDX[ DP«QDJHPHQWY GHV HVSDFHV ¢ XUEDQLV!

général de réduction des risques.
/IHV FRQGLWLRQV GOUXUEDQLVDWLRQ GX WHUULWRLUH GRLYHQ

reglementaires existants (SDAGE, PGRI, SAGE, PAPI, PPR, etc.) ainsi que les documents de connaissanc
relatifs aux risques naturels et technologiques @h@HQWLILHU OHV ULVTXHV HW OH\

nécessaires et envisageables.

/IHV GRFXPHQWYV GOUXUEDQLVPH ORFDX[ GHYURQW
Prendre en compte les secteurs soumis aux risques (naturels et technologique) selon les

connaissances et les études existantes et intégrer des marges de recul
Réduire la vulnérabilité des personnes et des biens exposés aux risques
- ,QWHUGLUH OHV LPSODQWDWLRQY KXPDLQHV GDQV OHV ]JRQH
- /LPLWHU OH UXLVVHOOHPHQW HQ JRQH UXUDOH HW HQ JRQH >
$XFXQ DP«QDJHPHQW QH GHYUD FRQWULEXHU ¢ DFFUR°WUH 0%

activités économiques. Talélveloppement urbain entrainant une aggravation des risques existants sur
GODXWUHY VHFWHXUV HVW LQWHUGLW

Le Centre Ouest Bretagne est concerné par plusieurs types demddqreds. ruissellement, crue de
FRXUV G@ZHDX UH PibQ/énent de @igitgrbpdtBdfeux de foréts et de landes
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P74.Intégrerlesrisques naturels

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH ORFDX[ LQW #fidduét QaMreBmBEPIYV OHXU
accroissement du fait des changements climatiques en cours par
- Lerepérage des zones exposées

- /PHQFDGUHPHQW GHV FRQVWUXFWLRQV HW DP«QDJHPHQWYV S

P75.Gestion des eaupluviales

/IHV GRFXPHQWYV GZXUEDQLVPH GRLYHQW

- /LPLWHU RX U«GXLUH OLPSHUP«DELOLVDWLRQ GHV VROV

- 3U«VHUYHU OHV V\VW2PHV QDWXUHOV IDYRUDEOHV ¢ OQGLQIL
WHOV TXH OHV WDOXV OHV KDLHV OHV SUDLULHVDP

- 3ULYLO«JLHU OGLQILOWUDWLRQ ORUVTXZHOOH HVW SRVVLEC

- Favoriser le piégeage des eaux pluviales a la parcelle

- Faire appel aux techniques alternativestaut¢uyauw» (noues enherbées, chaussées drainantes,
EDVVLQV GOLQILOWUDWLRQ WRLWXUHV Y«J«WDOLV«HV HWF

- Mettre en place les ouvrages de dépollution si nécessaire

- Favoriser la réutilisation des eaux de ruissellement pour certaines activités domestiques ou
industrielles.

&HWWH PLVH HQ AXYUH GRLW -WUH FRPSDWLEOH DYHF OHV HQI
PDVVHV GQOHDX

Le rejet des eaux de ruissellement résiduelles dans les réseaux séparatifs eaux pluviales, puis dans le milieu
naturel est opéré dans le respect des débits acceptables par ces derniers et de maniére a ne pas aggraver
les écoulements naturels avant aménagement. Pour les nouveaux aménagements, ces rejets ne doivent
pas exceder un débit de fuite d¢ 3/ KD HQ OYJDEVHQFH GB«WXGH VS«FLILTXH F

/IHV QRXYHDX[ SURMHWY G@DP«QDJHPHQW SU«VHQWDQW XQ Ul
superficielles, sur le sol ou danslesgulRO UHVSHFWHQW OGREMHFWLI GH U«GXFW
rejetées dans les eaux douces superficielles.

/HV EDVVLQV GH U«WHQWLRQ QH VRQW DXWRULV«V TXH VALO HV\
ne sont techniguement ou économiquement pas réalisables.

/IHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH SHXYHQW HQFRXUDJHU OD U«FX
réutilisation en fonction des études réalisées, notamment dans le cadre des @&eclyésiamtes eaux
pluviales

P76.Prendreen compte lgisque inondation

/IHV GRFXPHQWYVY GUXUEDQLVPH ORFDX[ UHVSHFWHURQW OHV GL\
prévention des risques (PPR) et prendront en compteQdsRUPDWLRQV LVVXHV GHV FDUW
VHFWHXUV LGHQWLIL«Y FRPPH LQFRQVWUXFWLEOHY SDU OHV 3
HQYLURQQHPHQWDOH FRQWULEXDQW ¢ OD SU«xVHUYDW&RQ GH O
et bleue.
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/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH SUHQQHQW GDQV OHXU FKDPS G
préserver de toute urbanisation nouvelle les zones inondables localisées en dehors des zones urbanisées.

Par exception, dans ces zones, seuls peuvent étneefieement admis, selon les conditions locales, dans

GHV OLPLWHYV VWULFWHV HW VHORQ GHV SUHVFULSWLRQV G«ILC
notamment a préserver la sécurité des personnes

- Les constructions, reconstructions apres sinistre, ouvrages, installations, aménagements
Q«FHVVDLUHYV ¢ OD JHVWLRQ ¢ OHQWUHWLHQ ¢ OZH[SORL
usage agricole, ou pour des activités sportives ou de loisira¢amp® HY DYHF OH;ULVTXH

- /HV U«SDUDWLRQV RX UHFRQVWUXFWLRQV GH ELHQV VLQLV
inondation), démolitions reconstructions et changements de destination des biens existants sans
DFFURLVVHPHQW GHV FDSDFLW «V rgdus farsiddritédes étcGpargsk O D W L
soit assurée et que la vulnérabilité de ces biens soit diminuée

- Les extensions mesurées des constructions existantes et les annexes légeres

- /HV RXYUDJHV LQVWDOODWLRQV DP«QDJHPHQWYV GO@LQIUL
DOWHUQDWLYH ¢ O«FKHOOH GX EDVVLQ GH YLH HW U«DOLV

- /HV «TXLSHPHQWV GRQW OD IRQFWLRQ HVW OL«H ¢ OHXU I
portuaires)

- /HV DFWLYLW«V Q«FHVVLWDQW OD SUR[LPLW« LPP«GLDWH G

- Les constructions, ouvrages, installations, aménagements et travaux destinés a réduire les
FRQV«TXHQFHV GX ULVTXH GOLQRQGDWLRQ HW GYW«URVLRQ
IRUWY QRWDPPHQW O¢ R» O@DOHUW Ht dtrgVasOugbesrdBeEmedtW LR Q G
ces éventuelles dérogations doivent étre examinées avec la plus grande rigueur.

Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dantsitaésssdans les secteurs

G«M¢ XUEDQLV«V OHV GRFXPHQWV GUXUEDQLVPH SUHQQHQW G
SHUPHWWDQW GOLQWHUGLUH OYDFFXHLO GH QRXYHOOHV FRQV
opérations de réhabilitatiorénovation, renouvellement urbain y restent envisageables sous réserve de
FRQGXLUH ¢ XQH QRWDEOH U«GXFWLRQ GH OD YXOQ«UDELOLW« I
OD SRSXODWLRQ HW G@-WUH FRP S pwdevEcDtidtxe dapprétiee®dd gréalBidteD F L W «

/IRUVTXH OD SXLVVDQFH SXEOLTXH FRQWULEXH ¢ ODFTXLVLWLR
H[SRV«V ¢ XQH PHQDFH JUDYH SRXU OHV YLHV KXPDLQHV OL«H D
endommagés et qui pourraient subir a nouveadV GRPPDJHV V@GLOV «WDLHQW UHFF
WHUUDLQV DFTXLY VRQW GDQV OHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH
compatible avec le danger encouru dans un ddi@isi@ns maximums

/HV JRQHV GOH[SDQVLRQ GH FUXH QRQ XUEDQLV«HV VRQW SU«VH
des aménagements nécessaires a la gestion des risques et des espaces naturels et/ou indispensables au
fonctionnement global du territoire, a la S#cdeis personnes et des biens.

® Selon la disposition2 GX 3*5, ¢ G«IDXW G@DQDO\WVH ORFDOH VS«FLILTXH GRQW OH 335 MXVWLIL
XQH KDXWHXU GH SOXV G@XQ P2WUH GYZHDX HVW FRQVLG«U«H aRRI&sPzBEneS RaAgkh@W LHO O H P H
écoulement, abaissé a %M. Dans les zones inondables considérées comme potentiellement dangereuses situées en dehors des zones

urbanisées, les interdictions prévues Rrésdreen compte leisque inondatio’/V @DSSOLTXHQW /HV G«URJDWLRQV SU«YXH
HQYLVDJ«HV VHORQ OHV P-PHV FRQGLWLRQV GRLYHQW O@-WUH DYHF XQH DWWHQWLRGC
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'ayy ORUV TXH OD PLVH HQ AXYUH G@XQ SURMHW FRQGXLW VDQ
QDWXUHOOH GOH[SDQVLRQ GHVY FUXHV OHV PHVXUHV FRPSHQVD)
et en amont du projet, la créationou lardsBUWWLRQ GH JRQHYV QDWXUHOOHYV GQOH[SD
de retrouver un volume équivalent a celui retiré.

/IHV FRPPXQHYV VH EDVHURQW VXU OHV WUDYDX[ GHV 6%*( SRXU G

/IRUV GH OQ«ODERUDWLRQ GH OHXU GRFXPHQW GOYXUEDQLVPH
repositionner hors de la zone inondable les enjeux engendrant des risques importants.

Les zones encoreturelles ou agricoles reconnues comme inondables sont considérées comme zones
GOH[SDQVLRQ GH FUXHV IRQFWLRQQHOOHYV GDQV OHV GRFXPHQW

7TUDQVSRUW GH PDWL2UHVY GDQJHUHXVHYV ULVTXHV LQGXVWULHC
risque de rupture de barrage, le Centre Ouest Bretagne est exposé a divers risques technologiques. I
convient donc de les intégrer dans tous pr&eBDP «QDJHPHQW

P77.Prescriptiorpour la prise en compte des risques technologiques

/IHV GRFXPHQWY GUXUEDQLVPH ORFDX[ YHLOOHURQW ¢ JDUDQWL!
équipements publics, agriculture, etc.) et de la vocation des espaces (®udistigisrs, espaces

naturels valorisés, etc.) au regard des installations pouvant engendrer des risques technologiques ou des
nuisances élevées, en lien avec les études de danger des installations concernées.

,O VODJIJLUD QRWDPPHQW GH

- Prendre en compte les contraint€es@ X UEDQLVDWLRQ HW GORUJDQLVDWLRQ
GO«WDEOLVVHPHQWY RX VWUXFWXUHY SRXYDQW J«Q«UHU GH
établissements classés SEVESO et les silos soumis a autorisation préfectorale

- Considérer les extensions potentiglles le cas échéant, les implantations nouved#ss
établissements a risque ou leur regroupement au regdrdldsgionexistantes et des projets de
développement deslles et bourgs

P78.PrévenrtO@H[SRVLWLR @t mlfioXLVDQFHV

3RXU WRXWH RS«UDWLRQ G@D BZAMIH P N QXN DEdeD ER U G V
nuisances e(SROOXWLRQV DWPRVSK«ULTXHV OHV:GRFXPHQWV G@XUEI

- (YLWHU OHV VHFWHXUV H[SRV«V SRXU OB PRAFI OQ©¥DMNIRMQG\
RX OH[WHQVLRQ GOLQIUDVWUXFWXUHV HW LQVWDOODWLR
compte des zones urbaines existantes et planifiées

- A défaut,ntégrer les nuisances et pollui@omme des critéres déterminapsur définir la
vocation des secteurs expos¢syyeQFDGUHU O BOUE GOIMVVBWILRRLSHY GODP
adaptés.

/IHV GRFXPHQWYV GOXUEDQLVPH ORFDX[ SHXYHQW SU«YRLU HQ
HIWHQVLRQV SRVVLEOHV GH O DFWLYLW« GHV JRQHV WDPSRQV
Y«J«WDOLV«V HWF HQWUH Niddht¥Hd XUV GOKDELWDW HW DFWLYL)
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Des marges de recul par rapport aux infrastructures bruyantes pourront étre imposeées.

Il est recommandé de proscrire la construction de logements dansles®d SDUW HW G@ZDXWUH
a haute tension.

Le SCoTdoit VOADVVXUHU GH OD FDSDFLW« GX &2% ¢ DFFXHLOOLU GH C
HQ HDX HW GOUDVVDLQLVVHPHQW /HV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH
cadre de leurs prérogatives et de leurs annexes, ces demande

Quant a la ressource minérale, SR UWH OGLGHQWLW« GHYV WHUULWRLUHYV FD
anciens, et le patrimoine béati culturel. En Bretagne en particulier, le granit, le grés, le schiste, font partie du

patrimoine culturel, souvent oublié dans les nouveaux projéts/ abXFLOV SHXYHQW -WUH
SDUHPHQWY RUQHPHQWYV HW SLHUUHV GH FRQVWUXFWLRQ HW ¢

'H SOXV OYH[SORLWDWLRQ GHV UHVVRXUFHV PLQ«UDOHV HVW .
dynamigue économique du territoire.

P79.Une gestioquilibréede la ressource en eau et assainissement eaux usées

/2 HQV H Pdledivieslidacales QWaJUH GDQV OHXU G«YHORSSHPHQW OH EH
la ressource en eau.

/IHV GRFXPHQWYVY G @ XU E 8sQIeYPB DGR F B R/d@&/Bl&ppER@WEERographique
et économigue planifié et
- OD FDSDFLW« G@DG G préoictidR,raks@Qoii DX SRWDEOH

- la capacité&e collecte et de traitement des eaux uséapacités des STEP et des sols pour
OgB#nissemenition Collectif;

- la capacitées milieux récepteurs a recevoir des eaux usées traitées

Cette adéquation prend en compte L VTXHV GB«YROXWLRQV GH OD UHVVRX
climatiques.

/H G« YHORSSHPHQ Wsi@&bhd@icdneBE I-Q IS\DIF\WW WR QG @AID vitDile @dneevihid P H Q W
Ce développement esbnditionné la mise en conformité des installations le cas échéant.

/ID G«OLPLWDWLRQ SDU OHVY GRFXPHQWYVY GOXUEDQLVPH GHV ]JRQ
OgDVVDLQLVVHPHQW FROOHFWLI HVW FRPSDWLEOH DYHF OJRENMN
superficiel.

P80. SBURWHFWLRQ GHV FDSWDJHV GOHDX SRWDEOH

/IHV GRFXPHQWYVY G XUEDQLVPH ORFDX[ DVVXUHQW OD SURWHFW
existants et prennent en considération, le cas échéant, les possibles évolutions de ces périmétres et projets
GH U«RXYHUWXUH GH FDSWDJHV ,0V G«ILQLVVHQW OHV PRGHYV
DYHF OREMHFWLI Gd«OLPLQHU WRXW ULVTXH GH SROOXWLRQ G
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/IHV FROOHFWLYLW«V SRUWHXVHYVY GH GRFXPHQW GOXUEDQLVPH \
O9HDX QRWDPPHQW DX WUDYHUV GORULHQWDWLRQV SRXU OD |
SURMHWY GJDPRK @CHXWP BRWXPHQW GOXUEDQLVPH SURJUDPPH

Les collectivités territoriales et lgrmupements sont fortement incitées a équiper leurs batiments publics

de dispositifs @conomes en eau, et & mener une démarche d'économies d'eau dans la conception de leurs
espaces public{OOHYV DVVXUHQW «JDOHPHQW XQH VHQVLELOLVDWLRQ
de QRXYHDX[ DP«QDJHPHQWYV G@ZHVSDFHV SULY«V VXU OHXU WHUU

Les communesu leurs établissements publics locaux compétentsencouragées a réaliser ou mettre

¢ MRXU OHXUV VFK«PDV GLUHREWDDXWD LUGHEDAMBIRIGEMOMMAZEX, SR W D E
HQ FRRUGLQDWLRQ DYHF OHV 6%$*( HQ DPRQW RX HQ SDUDOO20OH

locaux.

Les communes ou leurs établissements publics locaux compétents sont invités a réaliser des études de sol
GDQV OHV VHFWHXUV GOH[WHQVLRQ GH OYXUEDQLVDWLRQ SR\
FROOHFWLI /@«WXGH GH YR GRYRIOVW IO @& LV DOWHD W IZROCE \M WVE  C

P81.Prescriptioren lien avec la gestion de la ressource minérale

/IHV GRFXPHQWYV G ZasduEebDrpQ & B A FGiNME&EJud. &k «capacité desarrieres
existantes a poursuivre leur actigtté permettrele cas échéargurs extensions dans les conditions

suivantes
- Tenircompte de la sensibilité environnementdd/ GHV HQMHX[ GH TXDOLW« GH 0O¢

- 3U«YRLU OD UHQDWXUDWLRQ GHV VLWHYV HQ ILQ GOH[SORLWL

- Ne pas créer de nuisances supplémentaires excessives
- Ne paompromettreOD S«UHQQLW« GH OYDFWLYLW« DJULFROH

Préserver les paysages

Une attention particuliere sera portée a la création de nouvelles carriéres lorsgpmeation est
susceptible de porter atteinte de maniére substantielle a la qualité des paysages, aux éléments constitutifs
GH OoOb WUbDPH YHUWH HW EOHXH ¢ OD UHVVRXUFH HQ HDX RX GH

/IHV GRFXPHQW Veik@®@i b ir@@uveireHfavoriser les ressources locales. lls devront en outre
SHUPHWWUH OYXVDJH GH PDW«ULDX[ UHF\FO«xV HW DOWHUQDWL
OLGHQWLW« SDWULPRQLDOH GX WHUULWRLUH

$ILQ GH IDYRULVHU OD PLVH HQ SODFH G@XQH «FRQRPLH FLUFX
ORFDX[ VRQW LQFLW«V ¢ SU«YRLU GHV YRLHY DOWHUQDWLYHYV ¢
OBHVSDFH Q«FHVYVD L UiduxtdesDbsiitdtio(inRaatieris de FeDydlage) dans le respect

de la ressource en eau.

I OHQFRXUDJHPHQW DX UHFRXUV ¢ GHV IRUPHVY GH EeWL FRPSDFW
GO«FRQRPLVHU OD UHVVRXUFH PLQ«UDOH
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3RXU DVVXUHU O@DFFHVVLEL O PMJ)péuvenidebtifievsvRes WeddméntsQ « UDOH
graphiqueslessecteurs protégeés en raison de la richesse dussb(R1584 du code de l'urbanisme),

dans lesquels les constructions et installations nécessaires a la mise en valeur de ces ressources naturelles
sont autorisées

P82.Prescriptiorrelative a la gestion des déchets

Les GRFXPHQWV OAXWERBDLGIHMPRQW OHV EHVRLQV GH FU«DWLRQ R:
installationpour permettre leollectele réemploi, le recyclage et la valorisation des deehatentifiant
des espaces nécessaires pour ces besoins.

Le développement des secteurs urbanisés doit prendre en compte les besoins de logistiques urbaines liés
a la gestion des déchets.

/IHV FROOHFWLYLW«V VRQW LQYLW«HV ¢ LQW«JUHU OB«FRFRQFH
DSSHOV GORIIUHV «FRFRQVWUXFWLRQ «FRFRQFHSWLRQ GHV Eg!
etc.).

Elles pourront également inciter a la réutilisation des déchets du BTP, au réemploi des matériaux inertes
VXU OHV FKDQWLHUVY GH FRQVWUXFWLRQ HW GOHQWUHWLHQV UF
du batiment. Les collectivités pourrordl@gent encourager la valorisation des filiéres de matériaux
recyclés ou biosourcés pour la construction et la rénovation dans une logique de préservation des
ressources.

Pour réduire la production de déchets verts, les collectivités sont invitées a sengiblisenigesur le
choix des espéces ekeconseiller voire interdire les essences végéalgsand développement,
engendranbeaucoup de déchets vertlles peuvent également prendre en compte la production de
végétaux dans les aménagements de vaoirie.

/IHV GRFXPHQWY GOUXUEDQLVPH ORFDX[ SRXUURQW SU«YRLU GHV
la filiere le cas échéant. lls pourront également inciter au regroupement des points de collecte (points
GODSSRUW YRORQWDLUH GDQV OHV QRXYHDX[ SURMHWYV

/I DLPSODQWDWLRQ GYDLUH GH- FRESRV¥WDYH LEIGAIWLL G X H 32D RXH\
SRXUUD -WUH IDFLOLW«H ¢ SUR[LPLW« LPP«GLDWH GHV HVSDFHYV

/IHV G«FKHWYV GOHQWUHSULVHY GX EseWLPHQW HW WUDYDX[ SXE
DLOQVL TXH OHQVHPEOH GHVY G«FKHWV YHUWYV TX@LOV VRLHQW
stockés et valorisés sur le territoire.

/IHV FROOHFWLYLW«V SRXUURQW HQYLVDJHU OD FU«DWLRQ G@XQ
de traitement et de valorisation, etc.) sur leur territoire, notamment sur les sites des anciennes carriéres ou
les anciens sites et sols pollués.

/ID U«XWLOLVDWLRQ ORFDOH GHV PDW«ULDX[ GOH[FDYDWLRQ |
GODP«QDIJHPHQW HVW UHFKHUFK«H
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/IH 6&4R7 DFFRPSDJQH WRXV OHV EHVRLQV GODP«QDJHPHQW SRXU
&BHEHGWUH TXH OHV GRFXPHQWY GOXUEDQLVPH FRPPXQDX[ GRLYH
nécessaire aux filieres de traitement des déchets dertivasLescarrieres sorpar ailleursles zones

prioritaires pour la gestion des déchets du BTP

La surface en Espaxélaturels Agricoles et Forestiers évaluée comme consommée dy@mnbda
20112021 est estimée a 430,5 e plus, sur la période 262031, le SRADDET Bretagne a attribué au
territoire une enveloppe fonciere de 199 ha.

Il ressort dees élémentgue larajectoire de réduction de la consommabiov GH O @ Ddewindel FLDOLV
a atteindre le zéro artificialisation nette a 20680G X UDQW OD S«ULRGH GH BQV TXL \
283 hamaximumla surface mobilisable

/H 6 &R7 VJL@¥tEnpbralitéaIb ZD\Ans. Les 2 périodésennaleinscrites dans le PAS sont

- 2023-2033 soit 8 ans déa période de gonsommation dérogatoirele 2023 a 20342 ans de
périodeartificialisation sur teajectoire ZAN

- et 2034-2043 soit 10 an$100% trajectoire ZAN).

Ainsi les objectifs chiffrés sont répartis selonleegpériodesgcomme suit :

SurfaceENAF SurfaceENAF Total
2023-2033 (ha) | 2033-2043 (ha) 2023-2043 (ha)

Habitat, tissu urbain mixte ¢

bati divers 70 >0 120

Activité et commerce 56 42 98
Equipements et infrastructui 37 28 65
TOTAL 163 120 283

La déclinaison par tranche de 10 anm&ssobjectifgrésentée eavantpeut étre utile a la déclinaison
HW ¢ OD SURJUDPPDWLRQ GH OD U«G X FaNgitiRdalisatiba@ssols dapsy/ RP P D W
OHV GRFXPHQWY GUXUEDQLVPH ORFDX]
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4 ANNEXB

P1. Conforter et développer les équipements et serviées
P2. Localisation préférentielle des équipements et serviées
R1. Desserte numérique performante et compléte du territire
P3. Répartition des surfaces dévolues aux équipements et infrastructures par £PCI
WaX Z v(}E €& oZ EuBuE S EE]JS}IE] o
P5. Tenir compte du tissu rural du Pays
>uss & }vSE o[ $ @ u vsS p&E Jv

P6.7
W6X Z %}v & uE vi pA&E *} E]1S (}v] & Ve 8 A 0}% % U V3 o[z ]8 .
WéX >uss & }vSE o[Z ]5 S8 PCE § 09 % E}IPE <]}V o A v

R2. Déployer des démarches de résorption de la vaddnce
P9. Diversifier le parc de logemeni®
P10. Identifier les centresilles et centresbourgs11l
P11. Renforcer la dynamique des centreifles et centresbourgs1l
WiiX KEP v]e €& o] e MAE J(( & vSe %€d2e of] Eu SUE S EE]S}IE] o
P13. Développer les mobilités activd®
R3. Recommandation sur le développement des mobilités adBves
WidX KEP v]e E § JA E-+](] € o[}((E *§ S]}vv u I S E zZ EP 3§ E A]
P15. Développer les usages partagés de la voitl@e
WioX & ]o]S €& o[1¥S Eu} o0]S
Wio6X WE]JA]Jo P] & of pn]Jo =+ 3]A]8 « }viulcp e & o (}J@®uU 3]}ve p
P18. Identifier et hiérarchiser les ZAB
WieX v E & o[ A}opu3]}v <+ 1U3E % E]s *» ]*}o =
P20. Planifier les équipements et hébergements touristiques
R4. Stratégie de valorisation et de développement touristique
WIiiX D "SE]s E o }veluu SJ}v [ *% <« 0] (9E  S]A1S o Iviulcp
WiiX Yu o](] & o « (EI8Z » [ 3]A
]

A

]
WiiX Z V(JE E o <p 0]8 + +]5 « 19 §]A]8  }viul«u
ZAX Z <p 0](] & 0 + I}v e [ 2D]A]S o /E]*% V&
Z0X KpA ESpE O[ME 20« 3]}v [pv -

P24. Localisation préférentielle des activités commerciales de toutes nat@&®s

P25. Localisation préférentielle des commerces de proxindee

P26. Localisation préférentielle des grandes et moyennes surfa&fes

P27. Localisation préférentielle des équipements cinématographiq@és

WioX WE Je]J}ve }u%0 u vS J]E ¢ %}uE o0 ¢ }2U vSe [UE vVv]eu o0} HAE
P29. Adaptation des activités commerciales déja existan?és

WiiX & S]}v [pv }luu &E }26%. 0 u vs | E

WiiX WE ]Je]}ve }u%o0 u vsS JE ¢ %}uE& o+ }26u vSe [LUE Vv]eu o0} UAE
P32. Localisation préférentielle des activités commerciales de toutes nat@gs

P33. Localisation préférentielle des activités commerciales incompatibles avec les centralités commerciales
27

P34. Adaptation des activités commerciales déja existantes et création de commerces complémer8ires
P35. Localisations préférentielles des équipements logistiques commerckaux

P36. Utiliser en priorité les surfaces vacantes et générer une consommation économe des espaces naturels,
agricoles et forestiers (ENARY

WioX >Ju]S E p u AJupu o[ ES](] ] o]* S1}v S o[]Ju%e Eu ]Jo]e S]}v =« }o-U ]
pluviales29

WidX K%SJu]e & o[]Ju%io vS S]}v S o[}EPRPIV]e S]}v ¢ }veSEW S]}ve

P39. Optimiser les surfaces de stationneme3

P40. Garantir une bonne insertion paysagere des équipements commer@aux
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W3iX & A}E]s E 0 % E} pu 8]}v [ v EP] E vipuA o o S0 % 8(}EuU v v E
P42. Garantir la desserte des équipements commerciaux par les transports coll&dtifs
WaiX ' & vS]E o] e¢] Jo]8 * <H]% u vSe luu E ] pAE3Dw}PE O ¢ %] S}ve §
P44. Préservation des espaces agricd3és
Z6X o }E S]}v n ] Pv}eS§] PE] }o %}UE o[ o }E& 51136 + } pu vse [HE
P45. Prescription spécifique aux changements de destinafién
WO0X WE *» E]%S]IV *% J(lJ<p M u ]Jvs] v 3@] e¢] Jo]lS8 MHAE % E 00 °
WSOX WIHE 0 % E « EA 3]}v 3 o A 0}% % u vs 36}vv e }v ]8]}ve [ A% o0}]:
P48. Favoriser le développement des circuits col86
R8. Diversifier les activités agricoBs
P49. La prise en compte des seinames 39
P50. Réservoirs de biodiversité reglementairéd
P51. Les réservoirs complémentaires liés a la trame aquatigQe
R9. Recommandation ] MAE Ju@Ee [ p
P52. Les réservoirs complémentaires liés a la trame hundide
P53. Les réservoirs complémentaires liés la stnasne bocageredl
P54. Les réservoirs complémentaires liés sstaistrame boisée4l
R10. Recommandations en faveur de la fdiet
P55. Les réservoirs complémentaires liés a la strame semiouverte 42
P56. Lisiéres des réservoirs complémentairss
P57. La préservation et la remise en état des corridors écologiglzs
WinéX }v 18]}vv o]8 Ve 0 ¢ ¢ 8§ HEs [HE vVv]e ]}V epe %S] 048 [Ju%e 5§ E pv
P59. La préservation des corridors de la trame blel&
P60. Zones préférentielles de renaturatict8
P61. Maintenir les continuités écologiques en milieu urbia
P62. Déclinaison locale de la trame verte et bled@
R11. Intégration des réservoirs de biodiversité, des corridors écologiques, et des espaces de perméabilité
bocagéred4
ZitX dE p 3]}v o SEu AES 3§ oy Ve 0 ¢ 40 pu v3e [UE vVv]eu 0} WA
R13. Préalable a la prise en compte des paysages
P63. Prendre en compte les composantes natureli@s
P64. Garantir la bonne insertion paysagére des nouvelles constructiihs
R14. Recommandation liée la bonne insertion paysagére des nouvelles constagtions
P65. Préserver et valoriser les silhouettes et points de &3
P66. Valoriser les villes et bourgs
R15. La qualité des entrées et traversées des villes et vildges
P67. Garantir la qualité des nouvelles urbanisatidbs
WOOX WE « EA E § Ao}E]s E o+ 0uvd3e [JVB5E!S % SEJulv] o }p E Z]38
P69. Valoriser les éléments patrimonials6
WOIX WE » E]%3]}v E o $]A 0 P <3]}v o[ B6EP] euE o0 ¢ S]u vSe /]S
WOiX WE « E]%3]}v E o §]A 0o P +3]}v o[ VS€EP] *u@E o0 ¢ V}IpA pA&E 3$]u
ZioX Z }Yuu v 38]}v & o §]A 0 P <3]}v o[ v BB] *uE& o ¢ S]Ju vSe %l 0]
R17. Qualité des logemerig
P72. Prescription relative au développement des énergies renouvelablés
R18. Recommandation relative au développement des énergies renouvélables
P73. Prescription pour la prise en compte générale des risches
P74. Intégrer les risques naturel®
P75. Gestion des eaux pluvial&9
R19. La gestion des eaux pluvidi®s
P76. Prendre en compte le risque inondati&®
ZTiX Z }uu v 3]}V %}UE o] v38](] S8]}v e« 0}®le [ % ve]}v =+ Epu
P77. Prescription pour la prise en compte des risques technologidifes
WOOX WE A VIE o[ A% }+]18]1}v p@E vule v o & %}oopud]}ve
R21. Recommandation pour la prise en compte des nuiséices
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P79. Une gestion équilibrée de la ressource en eau et assainissement eaux 6@ées
Wo6iX WE}S S]}v ¢ %S P62 [ U %}S o
ZitX }viu] <63
R23. Adéquation entre les projets de développement et la ressé8irce
P81. Prescription en lien avec la gestion de la ressource minéale
R24. Recommandation en lien avec la gestion de la ressource mid&rale
P82. Prescription relative a la gestion des déché#s
ZTAX Z Yuu v 8]}V %}uE ( A}E]G4E o[ } }v %S]}v
R26. Recommandations pour réduire les déchets a la sbdrce
R27. Recommandation pour la prise en compte de la gestion des dédhets
Zi6X /vs PE S]}v +« vi pA& 065 }viu] J& upo J&E
Zido X o]v Je}v <} i S§](° E p S]}v p CSZu o[ E63(] ] o] 8]}v = *}

DAACL 'RFXPHQW GYUP«QDJHPHQW DUWLVDQDO FRPPHUFLDO HW OF
DOO: ' RFXPHQW G@Q2ULHQWDWLRQV HW G2EMHFWLIV

GMS: Grandes et Moyennes Surfaces

GMA: Grandes et Moyennes Surfaces Alimentaires

GSS: Grandes et Moyennes Surfaces Spécialisées

SIP: 6HFWHXU G@GLPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULTXH

ENAF Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

Natura 2000 Chiropteres du Morbihan

Natura 2000 &RPSOH[H GH OHVW GHVY ORQWDJQHV 1
Natura 2000 Forét de Huelgoat

Natura 2000 Ec;:)é:lad: Quénécan, vallée du Poulancre, landes de Liscuis, gc
Natura 2000 Forét du Cranou, Menez Meur

Natura 2000 ORQWY GZ$UU«H FHQWUH HW HVW
Natura2000 Riviére Ellé

Natura 2000 Riviére Scorff, forét de P&ulleck, riviere Sarre
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Natura 2000 7-WHYVY GH EDVVLQ GX %ODYHW HW GH O
Natura 2000 9DOO«H GH O@Z$XOQH

ZNIEFF 1 Aer

ZNIEFF 1 Aulne amont

ZNIEFF 1 Aven

ZNIEFF 1 Bois de Lestreze® LaRoche Tanguy

ZNIEFF 1 &DQDO GH 1DQWHV $ % UHVW GH SDUW F
ZNIEFF 1 Chaos de Saifttlerbot O Le Rusquec

ZNIEFF 1 Chaos du Huelgoat

ZNIEFF 1 Chateauneuf

Complexe de Landes et tourbieres de Roc'h Gouino, Blenam el

ZNIEFF 1 Guernelohet

ZNIEFF 1 Confluence Aulne/Ellez

ONIEFE 1 f;isu?a::v PR\HQ GH OB (OOH] UXLVVHDX][ 5
ZNIEFF 1 Etang Amont du Moulin de Kerduel
ZNIEFF 1 Etang de Beaucourt

ZNIEFF 1 Etang de Botcanou

ZNIEFF 1 Etang de Pellinec

ZNIEFF 1 Etang de Pont Callec

ZNIEFF 1 Etang de Priziac (du Bel Air)
ZNIEFF 1 Etang de Sairtonnan

ZNIEFF 1 Etang Des Forges Des Salles
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ZNIEFF 1 Etang Des Salles

ZNIEFF 1 Etang du Corong

ZNIEFF 1 Etang du Fourneau'¢tllon du Saut du Chevreuil

ZNIEFF 1 forét de PonCalleck

ZNIEFF 1 forét du Cranou

ZNIEFF 1 Goarem Lann Vra@ Kerservant

ZNIEFF 1 Gorges du Coron@ Bois du Plessis

ZNIEFF 1 Gorges et Vallons Boises du Blavet du MoulinGaimges AXerlevene
ZNIEFF 1 Haut AulneO Moulin Raget

ZNIEFF 1 +DXWH YD O O®ABuastMdmgt RRld Q

ZNIEFF 1 Inam

ZNIEFF 1 Kersalic

ZNIEFF 1 La Fonderie

ZNIEFF 1 La Sarre 1

ZNIEFF 1 Lan Bern et La Grande Tranchée

ZNIEFF 1 Lande et Tourbiére dikinez Gligueri®© Poulloudu

ZNIEFF 1 Lande tourbeuse de Nonnenou

ZNIEFF 1 Lande tourbeuse de Sauen O Lann Restergant

ZNIEFF 1 Landes de Coat Liscuis et Gorges du Daoulas

ZNIEFF 1 Landes de Kermadou

ZNIEFF 1 Landes de Lann Ar Marrou@irbiéres de Runeder et Pont Ar Varn
ZNIEFF 1 Landes de Locarn et tourbiéres du Corong et de Goarem Tronjoly
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ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

Landes et Carriére de Mines Cluon

Landes et Marais tourbeux de Clesseven

Landes et tourbiéres au sud du Rovezel, de Roz du A Roz Ar He
Landes et tourbiéres autour de Croas An Hent Cam
Landes et tourbieres du Menez Keryeven

Landes et tourbiéres du Vergam

Landes humides de Lann Er Marechal
Landedourbeuses de Sterve

Landes tourbeuses et Prairies de Runéliger SainteAnne
Landes, tourbiéeres et Autres Zones humides du Venec
Le Corong ou Ruisseau de Follezou

Le GoakeRosily

Le Moulin de L&alle

Le Moustoir

Le Rick

Le ruisseau de Faoudel

Le Ster/Coat Queveran

Marais de Magoad PenvernO Guernevan

Menez An Du® Castel Ruphel, Le Queidel, Landes De Q@aiatern A
Lentegant

Minez duO Calotte SairflosephO Ker Agathe
Montagne de Laz

Moulin de Guine® Bord du Fao
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ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

Plateau de Menddeur/Roc'h Caranoet

Reier de Laz

Riviére Le Kersault

Roche SairBarnabeO haute Vallee du Mendy

Rochers et Landes du Roc'h Trevezel et de Ty Roz

Rochers Landes tourbiéres Etangs Nord Roch Tredudon Le Relec
Rochers, Landes et tourbiéres du Cragou

Rochers, Landes &burbiéres Sud de Roc'h TredudénRoc'h Ar
Feunteun

Ruisseau de Kerambellec

Ruisseau de Pont Mine

Ruisseau de Restmenguy

Ruisseau de Roz Millet

Ruisseau du Crann

Ruisseau du Moulin du Duc
5XLVVHDX[ HW «WDQJ GX /RF@K
Scorff Amont

Scorff Median

Site de Kudel

Steir Goanes

Steir GoanesPont Ar Grossec

6WHU 3RQW $U &FKODRQ

tourbiére de Boudoubanal
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ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

ZNIEFF 1

tourbiére de Coat Crenn

tourbiére de Cosclunaffaint Branda

tourbiere de Guerveur

tourbiere de Kerforc'h

tourbiére de Kernon

tourbiere de Kerroc'h

tourbiére de Liorz Marg@Gouloudic

tourbiére de Roz An Eol et du Pont Matier

tourbiére de Sanitoay

tourbiére de Stang Prat Ar Mel

tourbiére et Landes humides de Le Faud et Crao Bihan
tourbiére et Landes humides de Minez du BihGmiernourien
tourbiéres de Crec'h Le&Kerlan- Prajennou

tourbiéres de Lan Kerfaven et Kervran

tourbiéres de Pont Ledan et Bigodou

tourbiéres des Sources du Rudalvég&orn Ar Harz/Pen Ar Foregl
Creac'h PI

tourbieres Nord de Minez du Braz et de Guernhir

7URQORQ $ /XURQLXP QDWDQV VXU /@L\
Vallée boisée du Naic Aval Aux Roches du Diable

9DOO«H GH /HOOH HW FROOLQHV GH 6
Vallée du Saimhntoine

Vallées et Rochers de Reundu
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ZNIEFF 1 Vallées et Rochers du Niddriean Saint Michel

ZNIEFF 1 Vallées DE LA RIVIERE DE SRINDAL ET BOIS DU NIVOT
ZNIEFF 1 Yeun ElleDMenez MickebRF@K &OHJIXHU

ZNIEFF 1 ZonesKk XPLGHYVY GH /9DPRQW GH OD )DR HW
ZNIEFF 1 Zones humides du ruisseau de Roudddhie Libist

APPB &RPEOHV GH O8«JOLVH 6DLQW 7HOR
APPB Combles de la chapelle de Saint Herbot

APPB Eglise de Lopérec

APPB Eglise paroissial® commune de Kernascléden

APPB Haute vallée du Mendy

APPB Landes de Locarn

APPB Landes et tourbieres de Plouneour Menez

APPB Landes et tourbiéres du Ster Red et du Yeun/Lanneier ha taouarc't

Red ha Yeun
Landes tourbeuses &®udouhir et du Libist/Lanneier ha taouarc'hec
APPB . o 3
Ar Roudouhir hag al Libist
APPB Mines de LocmariBerrien
APPB Montagne de Botmeur/Meneziou Boneur
APPB Montagnes et tourbiéres de la Feuillée

Réserve naturelle nation: Vénec
Réserveaturelle régional Landes et marais de Glomel
Réserve naturelle région: Landes intérieures et tourbieres du Cragou et du Vergam

Espace naturel sensible 29191
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Espace naturel sensible 29034

Espace naturel sensible | 29230

Espace natursknsible 29278

Espace naturel sensible | 29230

Espace naturel sensible 29071

Espace naturel sensible Bois de SaintBarbe
Espace naturel sensible Kermotten Vihan
Espace naturel sensible = Villeneuve Zinzec
Espace naturel sensible Pont Neuf
Espaceaturel sensible = Ez Goh Her
Espace naturel sensible Villeneuve du Bois
Espace naturel sensible Calotte Sairfoseph
Espace naturel sensible Zone de préemption a Langonnet

Espaces naturels protég 15 sites
(Finistére)
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Centralitd Centralitécommerciale

Lescentralitésont des lieux de regroupement et une diversité de fonctions urbaines, dans un périmetre
UHODWLYHPHQW UHVWUHLQW FRPPHUFHV GWJ«TXLSHPHQWYV FR
J«Q«UDOHPHQW FRQVWLWX«HV G@D P «eraidd mibhaitd/ §mpbiXanceOdd X UV F
TXDOLW« GH OHVSDFH SXEOLF EsWL SOXV GHQVH HWF HW VR
/IH FRGH GH O@ XU E B déYirit Ha céntded_ dritaide tomme « tout secteur, notamment
centreville ou centre de quartier caractérisé par un bati dense présentant une diversité des fonctions
urbaines.

En matiére de commerce, kntralitéscommercialesépondent aux besoins les plus courants de la
population. La proximité des espaces habités permet généralement une accessibilité aisée pour les piétons
HwW OHV F\FOLVWHV HW LPSOLTXH XQH DWWHQWLRQ SDUWLFX
programmation de projets urbains mixtes (habitaineinerce).

6HFWHXU GOALPSODQWDWLRQ S«ULSK«ULTXH

&HWWH WHUPLQRORJLH-HGW ER@KHGEHO@ADHEHWQEWOPH/ TXL U«JLW
les espaces commerciaux en dehorsceesralitécommerciales

,O VODJIJLW GH JRQHV G«GL«HV XQLTXHPHQW DX FRPPHUFH HW LP
URXWLHUV HQ OLPLWH GHV HVSDFHV XUEDQLV«V DILQ GODWWL
venant prioritairement en voiture. L'aménageme ces zones est basé sur le modéle de la voiture,
proposant de grandes surfaces de parkings gratuits et des constructions avec de grandes emprises au sol,
des volumes imposants et généralement de-plath

Ces zones répondent aux besoins des habitants généralement pour des achats quotidiens, réguliers ou
RFFDVLRQQHOV GDQV OH FDV GHV *UDQGHYV HW OR\HQQHV 6XUIDF
et exceptionnels, notamment pour des produits voluxm@igondéreux pour les Grandes et Moyennes
Surfaces Spécialisées (GSS).

Commerce complémentaire

,O VBDJILW GOBXQH DFWLYLW« FR PgoducfoHIQaaliBde YUt place @dr ure dde FR P P
DFWLYLW« «FRQRPLTXH &HWWH DFWLYLW« FRPPHUFLDOH QH SH
complémentaire. Ce type de commerce se rapproche de la définition du local accessoire (définition du
le[LTXH QDWLRQDO GYUXUEDQLVPH &HWWH DFWLYLW« FRPPHUFL
principale, soit elle constitue une annexe ou une extension a la construction principale. Ce commerce
complémentaire est indissociable du fonctionnedeelat construction principale.

Densité brute / Densité nette
La densité <rute», correspond a une surface de référentutccompris». Elleprend en compte

O @ H Q \déd4$ Prapfidesonsidéréssans exclusion : équipements collectifs (batis ou non), espaces verts,
voirie principale et infrastructures

La densi¢ « nette», correspond une surface deéférence qui exclut les espaces qui ne sont pas
directement és a | @nénagement effect(exemple équipements, espaces publics ou voirie de liaison
pour une extension@banisation, voirie interne ou espaces commaphssieurs ogrations pour une
opération donge)Destinations et sous destinations

Définitions issues du décret2®15 1783 du 28 décembre 2015 définissant les destinations et sous
destinations
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X Artisanat et commerce de détailecouvre les constructions commerciales destinées a la
présentation et vente de bien directe a une clientéle ainsi que les constructions artisanales
destinées principalement a la vente de biens ou services.

x Commerce de grasecouvre les constructions destinées a la présentation et la vente de biens
pour une clientéle professionnelle.

x Entrep6t recouvre les constructions destinées au stockage des biens ou a la logistique.

X Restaurant recouvre les constructions destinées a la restauration ouverte a la vente directe pour
une clientéle commerciale.

x Hétel et autres hébergements touristiques HFRXYUH OHV FRQVWUXFWLRQV GH
temporaire de courte ou moyenne durée proposant un service commercial.

x Equipement cinématographiquerecouvre toute construction répondant a la définition
GO«WDEOLVVHPHQW GH VSHFWDFOHV FLQ«RADW&IdJANSKLTXH
FLQ«PD HW GH OJLPDJH DQLP«H DFFXHLOODQW XQH FOLHQW

Extension mesuréeG « ILQLWLRQ GX OH[LTXH QDWLRQDO GYXUEDQLVPH

I GHIWHQVLRQ FRQVLVWH HQ XQ DJUDQGLVVHPHQW GH OD FRQVW
rieuresaceldcFL /OH[WHQVLRQ SHXW -WUH KRUL]JRQWDOH RX YHUWLFLCL
sement), et doit présenter un lien physigémnetionnel avec la construction existante.

Villes et bourgs
/HV YLOOHY HW ERXUJV FRUUHYVBERSRUHED W 8 A28 Q R F<RIPIQRHQ  (

COHVW XQ HQVHPEOH X Wk Bgdigemel®domsFustions  cdrmpi@imaht habigt,
selon les communeservices, commerces, activités, équipements administratifs et scolaires.

Un bourg est une agglomération plus petite gu'une ville
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